PROJEKT

UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu ........ccceeeevveeeeneeenneeennne, r. w Gryficach pomiedzy:

1. Powiatem Gryfickim z siedzibg w Gryficach, 72-300, Plac Zwyciestwa 37
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Gryfickiego w osobach:
- Starosta — Kazimierz Sa¢
- Wicestarosta — Ireneusz Wojciechowicz

zwanym w tre$ci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

a

.......................................................................................................................................... Iy

zwanym w tre$ci umowy ,,Dzierzawca”,

0 nastepujacej tresci:

§1

. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje nieruchomosé

zabudowang stanowigcg witasnos¢ Powiatu Gryfickiego, potozong w obrebie nr 3 Ploty
przy ul. Sienkiewicza 3, stanowiaca cze$é dziatki 495/5 o pow. 20013 m’ (zgodnie z
zalaczona mapa) oraz budynek Nowego Zamku o pow. uzytkowej 3507,4 m* wraz z jego
wyposazeniem. Lista rzeczy ruchomych, ktére zostang przekazane Dzierzawcy wraz z

przedmiotem dzierzawy bedzie stanowita zalacznik do protokotu, o ktérym mowa w ust.
2

2. Protokot zdawczo — odbiorczy nieruchomosci stanowi zalgcznik nr 1 do umowy.
3. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na dzialalno$¢ ..o
§2
Umowa dzierzawy zawarta zostaje dodnia ......................coeeeee
§3
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz roczny platny w
LA £ 00 112 USSR zh
(STOWIIC: .o ztotych) netto plus
nalezny podatek VAT, co stanowi lacznie ........................... zt  (stownie:
............................ ) brutto, w terminie do dnia .......... kazdego roku, na rachunek

Bank BGZ BNP Paribas S.A. Oddzial w Gryficach nr 74 2030 0045 1110 0000 0054
3040, z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

Za dzien zaptaty wuwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Czynsz okreslony w ust.1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od 1 stycznia 2017 .
o wskaznik zmian cen nieruchomosci ogloszony przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego. Waloryzacja czynszu nast¢puje automatycznie 1 nie wymaga
powiadomienia DzierzawcOw ani zmiany umowy.



W pierwszym roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany
jest zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu
dzierzawy w danym roku liczagc od dnia przekazania przedmiotu dzierzawy protokolem
zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa w § 1 ust.2.

W przypadku zaptaty po terminie o ktorym mowa w ust.l1 Wydzierzawiajacy naliczy
Dzierzawcy odsetki ustawowe.

W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem okresu na ktéry zostata zawarta,
niezaleznie od przyczyn rozwigzania, Dzierzawcy zobowigzani s3 zaptacic¢
Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu najmu w danym
roku kalendarzowym.

§ 4
Dzierzawca zobowigzuje si¢ poczyni¢ na przedmiot dzierzawy naklady zgodnie ze
ztozong oferta w rocznej WySoKOSCI.......ovvviviiiiiiiiiiiieiiennnnn. netto.
Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu, w terminie do ............ dnia kazdego roku

kalendarzowego, kosztorys 1 faktury lub rachunki potwierdzajace dokonanie naktadow, o
ktérych mowa w ust. 1.

§5
Dzierzawca na zabezpieczenie ewentualnych szkod wyrzadzonych przez Dzierzawce, a
nie pokrytych przez niego w terminie 30 dni od daty wezwania, sklada zabezpieczenie w
formie weksla in blanco bez protestu wraz z deklaracjg wekslowa do 100.000,00 zt.
Dzierzawca ztozy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie ...............
W WYSOKOSC ...ovvvviiiiinnnnn tytutem zabezpieczenia pokrycia niedokonanych przez
Dzierzawce wptat naleznych z tytutu umowy, bezumownego korzystania z nieruchomosci
jak réwniez zaptaty odsetek 1 innych naleznos$ci ubocznych, na czas trwania umowy.
Zabezpieczenie wymienione w ust.1 i1 2 Dzierzawca jest zobowigzany zlozy¢ przed
zawarciem umowy.
Zwrot nie uzytego weksla, o ktorym mowa w ust. 1, nastagpi w terminie 45 dni od daty
wygasnigcia umowy.

§6
Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Po wygasni¢ciu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym wolny od oséb i rzeczy. W przypadku rozwigzania
umowy za porozumieniem stron albo w drodze wypowiedzenia ktérejkolwiek ze stron
postanowienia zdania poprzedniego stosuje si¢ odpowiednio. Zwrot przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajacemu nastagpi w terminie 1 dnia od dnia zakonczenia okresu
dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest w drodze faxu, dzien przed wydaniem
nieruchomosci, potwierdzi¢  swojg  gotowo$¢ do  wydania  nieruchomosci
Wydzierzawiajacemu.
Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu zostanie udokumentowany
protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci Dzierzawcy w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy
wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin na stawienie si¢ i zwrot
przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu.
W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust.2 lub 3, Dzierzawcy
zobowigzani beda do zaptaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 150% stawki czynszu w
wysokosci obowigzujacej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy, za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania.



Po uptywie terminu wskazanego w ustgpach poprzedzajacych Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokotu i moze na koszt
Dzierzawcy usung¢ z przedmiotu dzierzawy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja
stanowig wilasno$¢ 1 odda¢ je na przechowanie, na koszt Dzierzawcy lub pozostawié
ztozone w przedmiocie dzierzawy rzeczy i zada¢ zaptaty wynagrodzenia, o ktorym mowa
w ust. 4.

W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swoj koszt w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym uptywie terminu,
wskazanego w wezwaniu do usuni¢cia usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usunigcie
usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt 1 niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen nieruchomosci, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy w wysokos$ci okreslonej w ust.4.

Wydzierzawiajacy moze zada¢ usuni¢cia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich
zmian dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w
przedmiocie dzierzawy i przywrocenia stanu poprzedniego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu mienie ruchome przekazane
mu przez Wydzierzawiajagcego w stanie niepogorszonym wraz z przekazaniem
Wydzierzawiajgcemu nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1.

§7

Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo osob trzecich na
terenie dzierzawionej nieruchomosci.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonania w terminie 14 dni od daty przyjecia
przedmiotu dzierzawy:

a) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

b) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci,

c) w drodze odrgbnej umowy cesji na rzecz Wydzierzawiajacego praw z polisy

ubezpieczeniowe] ubezpieczenia, o ktorym mowa w lit. a).

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego powiadomienia Wydzierzawiajacego o
zawartych polisach ubezpieczeniowych.
Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy przez
czas trwania umowy 1 przenoszenia praw z polis ubezpieczeniowych na
Wydzierzawiajacego.
W przypadku nie wykonania przez Dzierzawce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2, ust.
3 lub ust. 4, Wydzierzawiajacy dokona ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy na koszt
Dzierzawcy.

§8
Dzierzawca wlasnym staraniem i na wlasny rachunek zobowigzany jest przestrzegaé
przepisy BHP 1 p.poz a w szczegdlnosci przeprowadza¢ badania ochrony
przeciwporazeniowej instalacji 1 urzadzen elektrycznych, dokonywac okresowych
przegladow kominow, gasnic i hydrantow.
Strony zgodnie postanawiaja, ze Dzierzawceg obcigza remont, naprawa i konserwacja:
a) podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych;
b) okien i drzwi;
c) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
d) trzonow kuchennych, kuchni 1 grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis



klozetowych, zlewozmywakéw 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, tacznie z ich wymiana;

e) osprz¢tu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow oraz osprzgtu anteny zbiorczej;

f) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementow;

g) etazowego centralnego ogrzewania, a takze jego wymiana;

h) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

1) innych elementdw wyposazenia obiektu szczegdélowo opisanego w § 1 ust. 1
niniejszej Umowy przez malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkoéw $cian i sufitéw, malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Dzierzawce obcigza nadto modernizacja i adaptacji obiektoéw znajdujacych si¢ na
nieruchomosci opisanej w § 1 ust.1, na cele zgodne z dziatalnoscig okreslong w § 1 ust. 3.
Wszystkie prace winny by¢ wykonane przez Dzierzawce zgodnie z zasadami wspodtczesnej
wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami, a materiaty uzyte do
ww. robot winny posiada¢ odpowiedni atest dopuszczalnosci. Wszelkie prace beda przed
rozpoczeciem ich realizacji uzgadniane i zatwierdzane przez Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uczestnictwa w odbiorze wykonanych robot wraz
z prawem wnoszenia uwag 1 zastrzezen do protokotu odbioru.

Dzierzawca o$wiadcza, ze po zakonczeniu umowy nie bedzie roscit zadnych praw w
stosunku do przedmiotu dzierzawy jak i do Wydzierzawiajgcego z tytutu poniesionych
przez siebie naktadow zwigzanych z przeprowadzonymi remontami i modernizacja,
zaadoptowaniem 1 zagospodarowaniem obiektu i1 terenu oraz zobowigzuje si¢ pozostawic
Wydzierzawiajacemu w przedmiocie dzierzawy wszystkie zamontowane urzadzenia w
trakcie trwania niniejszej umowy. Powyzsze nie dotyczy wyposazenia budynku w sprzet
ruchomy bedacy wlasnoscig Dzierzawcy, ktory jest on zobowigzany zabra¢ z przedmiotu
dzierzawy najpdzniej w ostatnim dniu trwania umowy.

§9

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy z
wylacznej winy wilasnej 1 osob trzecich przebywajacych w przedmiocie dzierzawy z jego
nadania (np. uczestnicy kolonii, goscie, kontrahenci).

1.

§ 10
Dzierzawca moze poddzierzawia¢ lub oddawa¢ do bezptatnego uzywania czesci
przedmiotu dzierzawy tylko za uprzednig pisemng zgoda Wydzierzawiajacego, na
zasadach i1 warunkach okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomi¢dzy stronami
niniejszej umMowy.
W przypadku podejmowania przez Dzierzawce dziatalnosci innej niz ta okreslona w §1
ust.3 lub rozszerzenia dziatalnos$ci, ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§11
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego przed uptywem terminu na
ktory zostala zawarta bez zachowania okresu wypowiedzenia w nastepujacych
przypadkach:
a) gdy nieruchomo$¢ stanie si¢ niezbedna na cele szczegdlnie wazne dla gospodarki
narodowej, ktorych w dniu podpisania umowy nie mozna bylo przewidziec,
b) gdy nieruchomo$¢ stanie si¢ niezbedna na cele realizowane przez
Wydzierzawiajagcego na  podstawie  przepisow  prawa  powszechnie
obowigzujacego,



c) gdy Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy do korzystania osobie trzeciej na
jakiejkolwiek podstawie prawnej bez zgody Wydzierzawiajgcego lub za jego
zgoda, lecz na warunkach innych, niz te, na ktore wyrazit zgode
Wydzierzawiajacy,

d) gdy Dzierzawca rozpocznie prowadzenie w przedmiocie umowy innej dziatalnosci
niz okreslona w umowie,

e) gdy Dzierzawca opdznia si¢ z platnoscig czynszu przez okres 3 (trzech) miesiecy a
innych naleznos$ci wynikajacych z umowy przez okres 14 dni,

f) gdy Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo faktycznie
zaprzestanie dzialalno$ci w przedmiocie umowy przez okres wynoszacy co
najmniej 2 (dwa) dni,

g) gdy Dzierzawca zaprzestanie ptacenia swoich zobowigzan, lub ztozy o§wiadczenie
0 wszczeciu postgpowania naprawczego, lub gdy zlozony zostanie wniosek o
ogtoszenie upadtosci Dzierzawcy,

h) gdy Dzierzawca nie wykona lub wykona nienalezycie swoje zobowigzania
wynikajagce z umowy, pomimo wyznaczenia mu dodatkowego dwutygodniowego
terminu,

1) gdy Dzierzawca utraci prawa wynikajace ze stosunkow prawnych, ktérych jest
strong, a ktére wymagane sa do wykonywania przez niego dziatalnos$ci zgodnie z
umowg; dotyczy to w szczegolnosci licencji, patentow, zezwolen, etc.,

j) gdy Dzierzawca zniszczy przedmiot umowy lub spowoduje pogorszenie jego
stanu, w tym w wyniku zaniedbania napraw,

k) gdy Dzierzawca prowadzi¢ bedzie dzialalnos¢ w sposdéb majacy istotny
niekorzystny wptyw na wizerunek, renome i dobre imi¢ Wydzierzawiajgcego, w
szczeg6lnosci gdy dziatalnos¢ Dzierzawcy w przedmiocie umowy mogtaby godzi¢
w dobre obyczaje,

1) gdy kontrole nad Dzierzawca lub jego majatkiem przejmie podmiot prowadzacy
dziatalnos$¢ konkurencyjng wobec Wydzierzawiajacego,

m) gdy zajdzie inna wazna przyczyna.

2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajgcego lub przez Dzierzawce,
Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych nakladéw bez wzgledu na ich
rodzaj na przedmiot dzierzawy ani roszczenie o zaptate ich rownowartosci.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego z winy Dzierzawcy,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci dwukrotnosci
czynszu dzierzawnego. W takim wypadku Dzierzawca ponosi dodatkowo
odpowiedzialno$¢ za szkode rzeczywistg 1 utracone korzysci, w szczegolnosci z tytutu
utraconego czynszu dzierzawnego i innych ptatno$ci cigzacych na Dzierzawcy, ktore
Wydzierzawiajagcy mogliby osiagnaé¢, gdyby umowa byta wykonana zgodnie z jej trescia.

§13

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawce
obcigzajg rowniez wszelkie optaty publicznoprawne, w szczegdlnosci: podatek od
nieruchomosci, optaty lokalne, optaty miejscowe, itp.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie
dzierzawionym 1 z tego tytutu ponosi oplaty za wywdz nieczystosci statych i ptynnych,
itp.

3. Koszty dostaw mediow obcigzaja Dzierzawce na podstawie zawartych uméw z
dostawcami.

4. Dzierzawca pokrywa koszty produkcji energii cieplnej oraz utrzymania wlasciwego stanu
technicznego urzadzen cieplnych.

§ 14



Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej nieruchomosci
powiadamiajac Dzierzawce na piSmie w terminie 7 dni przed przeprowadzeniem kontroli.

[\ I

§ 15
W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.
W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz Wydzierzawiajacego
kary umownej Wydzierzawiajacy moze zada¢ odszkodowania przenoszacego wysokos¢
zastrzezonej kary umowne;.
Ewentualne spory wynikajace z niniejszej] Umowy bedzie rozstrzygal sad powszechny
rzeczowo wlasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Jednakze Wydzierzawiajacy
moze wytoczyé powodztwo takze przed sadem rzeczowo wilasciwym ze wzgledu na
siedzibg Dzierzawcow.
Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowg uznaje si¢ za
dorgczone w przypadku wystania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany
w umowie. W przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej,
zmiany w zgloszeniu dzialalnosci lub w innych waznych dla stosunku umowy
przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ drugg stron¢ pisemnie w
terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu lub tez
innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢ skuteczno$¢ dorgczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku niepodjecia
korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich
zmianie, takie nadestanie bgdzie uznawane przez Strony jako dorgczenie korespondencii,
a o$wiadczenia woli w niej zawarte jako ztozone drugiej stronie.

§16

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17

Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Dzieriawca

Zatwierdzam:



