PROJEKT

UMOWA DZIERZAWY Nr

Zawartaw dniu ... w Gryficach pomigdzy:

Skarbem Panstwa, w imieniu ktérego dziata Kazimierz Sa¢ — Starosta Powiatu Gryfickiego
z siedziba w Gryficach przy ul. Plac Zwycigstwa 37,

zwanym w tresci umowy ,, Wydzierzawiajacym”,

zwanym w tresci umowy ,, Dzierzawca”
0 nastgpujacej tresci:

§1
1.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje nieruchomos$¢ stanowiaca
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozona w pasie technicznym wybrzeza w obrgbie Niechorze,
gm. Rewal, sktadajaca si¢ z czgsci dziatek nr 911/5 (morska przystan rybacka) i 911/23
o tacznej pow. 700 m?, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do umowy.
2.Przekazanie nieruchomo$ci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowiacego zatacznik nr 2 do umowy 1 bgdacego jej integralng czescia.

§2
1.Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na prowadzenie sezonowej dziatalno$ci gospodarczej
(handlowo-ustugowej).
2.Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

§3
1.Wszelkie naktady ponoszone przez Dzierzawce na utrzymanie stanu nieruchomosci oraz na
podwyzszenie jej wartosci wymagaja zgody Wydzierzawiajacego.
2.Naktady nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, rowniez gdy Wydzierzawiajacy
wyrazi zgodg, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 4
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz roczny platny kazdego
roku w wysokosci ........... zt (stownie: .................. ) netto plus 22% podatek VAT co daje
lacznie kwotg ................ zt (stownie: ................... ) brutto, w dwoch rownych ratach:

1) pierwsza rata ptatna do 31 maja;

2) druga rata ptatna do 30 wrzesnia.
2.Za dzien zaptaty uwazany bgdzie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
3.Zaptata nastgpowac bedzie na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego
na 14 dni przed terminem platnosci, na jego rachunek bankowy wskazany w fakturze.
4.Czynsz okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od 1 stycznia 2011 r.
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaré6w 1 uslug konsumpcyjnych ustalony
w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
5.W pierwszym 1 ostatnim roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca
zobowiazany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do
okresu dzierzawy w danym roku, na podstawie faktury VAT wystawionej na 14 dni przed
terminem ptatnosci.
6.W przypadku zaplaty po terminie o ktorym mowa w ust. 1, 2 1 5 Wydzierzawiajacy naliczy
Dzierzawcy odsetki ustawowe.



7.W przypadku rozwiazania umowy przed uptywem okresu na ktory zostala zawarta,
niezaleznie od przyczyn rozwiazania Dzierzawca zobowiazany jest zaptacié
Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy w danym
roku kalendarzowym.

§5
1.Tytutlem zabezpieczenia pokrycia niedokonanych przez dzierzawcg wptat naleznych
z umowy, Dzierzawca sklada zabezpieczenie w formie ..................... na kwotg ......cccecuee..e. zt

(stownie: ............... ).

2.Zabezpieczenie wymienione w ust. 1 Dzierzawca jest zobowiazany ztozy¢ przed zawarciem
umowy.

3.Zwrot niewykorzystanego zabezpieczenia nastapi w terminie 30 dni od daty wygasnigcia
umowy i przekazania nieruchomos$ci Wydzierzawiajacemu.

§6
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
2.Po wygasnigciu umowy, Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym i wolnym od rzeczy ruchomych Dzierzawcy, a naktady
poniesione przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy nie podlegaja zwrotowi.
3.W przypadku nie wykonania obowiazku wskazanego w ust.2, Dzierzawca zobowiazany
bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z
nieruchomos$ci w wysokosci 150% stawki czynszu, okreslonej w § 4 ust. 1 w przeliczeniu na
kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.
4.W przypadku nie usunigcia przez Dzierzawce do dnia wygasnigcia umowy dzierzawy
wszystkich ruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Dzierzawcy i nie uporzadkowania terenu,
Wydzierzawiajacy wykona to we wlasnym zakresie na koszt Dzierzawcy.

§7
Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomos$ci i bezpieczenstwo o0sob trzecich na
terenie dzierzawionej nieruchomosci.

§ 8
Dzierzawca moze poddzierzawi¢ lub oddawac¢ do bezptatnego uzywania czgsci przedmiotu
dzierzawy tylko za zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach i warunkach okreslonych w
odrgbnych umowach zawartych pomigdzy stronami umowy.

§9
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat, tj. do dnia ..... 2013 r., z mozliwoscia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej w miesiacach: maj, czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien,
pazdziernik.

§ 10
1.Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uplywem
terminu na ktéry zostala zawarta w przypadkach, gdy nieruchomos$¢ jest niezbg¢dna na cele
szczegblnie wazne dla gospodarki narodowej, ktoérych w dniu podpisania umowy nie mozna
bylo przewidziec.
2.Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umoweg dzierzawy roéwniez gdy nieruchomos$é
wykorzystywana jest niezgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w §2 oraz gdy
zagospodarowanie nieruchomosci lub prowadzona dziatalno$¢ naruszaja prawo.
3.W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego w przypadkach, o ktorych
mowa ust. 2 lub przez Dzierzawcg, Dzierzawcy nie przysluguje prawo zwrotu poniesionych
naktadoéw na przedmiot dzierzawy.



4. Wydzierzawiajacy moze rozwiaza¢é umowe, niezaleznie od postanowien okreslonych
powyzej, w razie zwloki w platno$ci czynszu wynoszacej nie mniej niz 2 miesiace oraz
naruszenia warunkow umowy przez Dzierzawce, w takim przypadku Dzierzawcy nie
przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot umowy.

5.Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku przejecia przez
Gming Rewal dziatki nr 911/5 w trybie art. 24 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach 1
przystaniach morskich, a Dzierzawcy nie przystluguje zwrot nakladéow poniesionych na
przedmiot dzierzawy.

§ 11
1.Koszty zwiazane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawce
obciazaja rowniez wszelkie optaty publicznoprawne, w szczegolnosci: podatek od
nieruchomosci, oplaty miejscowe itp.
2.Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie
dzierzawionym, z tego tytutu ponosi optaty za wywdz nieczystosci statych i ptynnych, itp.
3.Koszty dostaw mediow obciazaja Dzierzawcg na podstawie zawartych umoéw z dostawcami.

§12
W ramach wykonywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania:

1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 59),

2) ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich RP i administracji morskiej
(art. 37142),

3) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (art. 82 i 122),

4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

5) Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 16
lutego 2005 r. w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego (Dziennik Urzgdowy
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 21 poz. 373),

6) Zarzadzenia Porzadkowego nr 4 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z dnia 17
wrzesnia 2002 r. Przepisy portowe (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 67 poz. 1429 z p6zn. zm.).

§13
1.Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej nieruchomosci,
po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pi§mie, na 7 dni przed planowana kontrola.
2.Prawo kontrolowaniu w zakresie sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy przyshuguje
takze pracownikom Urzgdu Morskiego w Szczecinie.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



