INFORMACJE DODATKOWE

Nieruchomos¢ 461/2 obreb Ploty 3, gmina Ploty.

Nieruchomos$¢ 461/2, obreb Ptoty 3, gmina Ploty zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od
centrum miasta, miedzy ulicami Jaworowg i tagkowg. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej
przeptywa rzeka Rega, ktora jest szlakiem kajakowym. Po pétnocnej stronie rzeki znajduje sie
zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.
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DECYZJA NR 50/Wz2021

Stosownie do przepisoéw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJMUJACEJ:

budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekéw
w m. gm. Ploty, obr¢b nr 0003 (dz. nr 461/2)

w nastgpujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalaczniku graficznym nr 1,

- funkecja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obrgb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.
Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

- wskaznik nowej zabudowy: okreéla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokos¢ gltownej elewacji frontowej: okresla si¢ wysokos¢ elewacji frontowej budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostgp komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz.
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatke nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
scieckow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowac zbiorniki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie sciekow;
w zaleznosci od rozwigzan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo po terenie dziatki
Inwestora,

- woda — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujagcym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie whasnym nalezy zaprojektowacd
studni¢ wiercong do glgbokosci 30 m i wydajnoéei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha 1 uzytku o symbolu ,.PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,.PsVI", ktore
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnoié z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwyciestwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szezecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM,
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
Z pOZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczace ochrony interesow osib trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych intereséw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994y, Prawo budowlane i przepiséw techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynal wniosek z dn. 05.11.2021r. zloZzony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz
przydomowej oczyszczalni ciekéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)™.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735) wszczal postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)".

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ [. instancji zwrocil si¢ o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwycigstwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021 AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecifiska 31 -
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od ofrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zajeto stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przysluguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
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z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM uzgodnil przedmiotowa
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakonczeniu postgpowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsigwzigcia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejszg decyzja. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania rob6t budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzj¢ ustalajgcg warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)”.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szezecinie. Odwolanie wnosi za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mo#e zrzec si¢ prawa do
wnigsienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
odwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wowcezas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zataczniki:
(1) Kopia mapy zasadniczej — zalacznik nr 1.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cia graficzng — zalacznik
nr 2.

‘3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie,
ul. Szczecinska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM.

Otrzymujg:
1. Inwestor
2. Strony postepowania - X
(Ze wzgledu na ustawe o ochronie danych et
osobowych tzw. rozdzielnik niniejszego ik . S
pisma pozostaje w aktach sprawy) { /
3.aa. -2 egz. :

Decyzj¢ sporzadzit:
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie  warunkéw  zawartych w  przepisic  art. 61 ust. 1 -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgsci analizy ustawg przeprowadzono analiz¢ w postgpowaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni $ciekdw w m. gm, Ploty, obr¢b
nr 0003 (dz. nr 461/2)", dla Swrostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa 37, 72-300
Giryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. | i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U, nr 164 pdz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialéw geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni dciekdéw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (dz nr461/2).

2, Linia zabudowy: obowigzujgea linia zabudowy — juk w zatgezniku graficznym,

Obiekty i urzgdzenia budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019r,, poz. 1065). Przedmiotown inwestycja
znajduje si¢ poza obszarem szezegdlnego zagrozenia powodzig,

3. Wskaznik nowej zabudowy: okresla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nrd61/2,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokosé elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,

- wysokos¢ glownej elewacji frontowej: okredla si¢ wysokodé elewacji frontowej budynku na
2 kondygnacje nandziemne (parter + poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu polaci dachowych od 35° do 45°,
wysokodé kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie kKomunikacji:

- dostgp komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz. nr 456
dr),

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

= kanalizacja - w zwigzku z oswiadczeniem ZGKIM w Plotach, iz na terenie obejmujgeym dziatke
nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 niec ma mozliwosci zapewnienia odbioru dcickow ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojcktowaé zbiomiki
szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszezalnie dciekdw; w zaleznosci od rozwigzan
technicznych oczyszezalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzgdzen wodnych (art, 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. - tj. Dz.U. z 2021r., poz.
624 z¢ zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wid opadowych powicrzchniowo po terenie dzialki Inwestora,

- woda -~ w zwigzku z odwiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr
461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwodci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wiasnym nalezy zaprojektowaé studni¢ wiercong do
glebokosci 30 m i wydajnosci do 5§ m3 na dobe,



- energia elektryezna - zasilenie w energi¢ clektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylgczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sicci, Istnicje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku,

7. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,PsIV" o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,PsVI”, ktére nie
wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity:
Dz.U, z 2021r., poz. 1326).

8. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyinego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl, Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w
ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przysluguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgey
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

= Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 -
postanowienie z dn, 25,11.2021r,, znak: ZZDW-3,4271,459.2021. MM,

- Padstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnief,
0 ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przystuguje wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w  Szezecinie  Padstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin = w terminie
14 dni od otrzymania wystypienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2ze zazalenie przystuguje
wylgcznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminic
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

9. Warunki ochrony S&rodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy 2z dnia
27.04.2001r. —~ Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U, z 2019r. poz. 1396 z pézn, zm.).
10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zatgeznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy,

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sie
nastepujace warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art. 61 ust. |, pkt .1 -5 ustawy:
1. Funkcja zabudowy -~ mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem
wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni $ciekéw w m. gm, Ploty, obreb nr 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu ,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI", ktére nie



wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity:
Dz.U. z 2021r., poz. 1326).

3. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lednictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajete stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust, 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodcksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecifiska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zaj¢te stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnicnie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrcktorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w  Szezecinie  Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin ~ w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajgte stanowisko,
Zgodnie z art, 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2¢ zazalenie przyshuguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajycy w terminic
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnicnic uwaza si¢ za dokonane.
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Nieruchomosé 135/2 obreb Borzecin, gmina Gryfice

MAPA POGLADOWA

Zrédio: Gryfice - System Informaciji Przestrzennej (e-mapa.net)
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Nieruchomosé 214/3 obreb Gryfice-8, gmina Gryfice.

Nieruchomos$¢ o nr dziatki 283/2 o powierzchni 0,1155 ha obreb Trzeszyn gmina Karnice,
KW nr 1G/00038124/1

180/2]




Nieruchomosé o nr dziatki 40/4 o pow. 0,08 ha obreb Mechowo, gmina Ploty, ksiega wieczysta
nr SZ1G/00038851/6




Nieruchomosci rolne w obrebie Chetm Gryficki, gmina Trzebiatéw,
w s3gsiedztwie miasta Trzebiatow

Nieruchomo$c¢ o nr dziatki 374/40 o pow. 0,4034 ha wraz z udzialem "4 w dzialce nr 374/36 o
pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatéw, ksiega wieczysta nr
SZ1G/00043656/76

1374/40]




Nieruchomosé o nr dziatki 374/39 o pow. 0,3447 ha wraz z udzialem : w dzialce nr 374/36 o
pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatbw ksiega wieczysta nr
SZ1G/00043656/7

374/40]

Nieruchomo$c¢ o nr dziatki 374/38 o pow. 0,3035 ha wraz z udzialem s w dzialce nr 374/36 o
pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatow ksiega wieczysta nr
SZ1G/00043656/7

1374/38]




Nieruchomos$¢ o nr dziatki 374/37 o pow. 0,5125 ha wraz z udzialem "4 w dzialce nr 374/36 o
pow. 0,4976 ha, obreb Chelm Gryficki, gmina Trzebiatow, ksiega wieczysta nr
SZ1G/00043656/7

Nieruchomosé o nr dziatki 33 o pow. 0.1411ha obreb Makowiska, gmina Ploty, ksiega
wieczysta SZ1G/00042945/3




Nieruchomos$¢ o nr dziatki 74/4 o pow. 0,0941 ha obreb Sowno, gmina Ploty
ksiega wieczysta nr SZ1G/00038794/8




