Decyzja o warunkach zabudowy nr 180/2011/2012 z dnia 30 kwietnia 2012r.
dla nieruchomosci 374/23 ( przed podzialem dziatka 374/9) polozonych
w obrebie Chelm Gryficki, gmina Trzebiatow, dla ktorej Sad Rejonowy w
Gryficach prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1G/00036937/9 stanowiaca wlasnosc
Skarbu Panstwa

: Trzebiatow, dnia®’’ kwietnia 2012 r.
Nasz znak: POS.6730.179.2011.2012

DECYZJA Nr 179/2011/2012
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdZniejszymi zmianami)
w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 61 ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst. Dz. U, z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071, z pdZniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku: Starostwa Powiatowego,
72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37

z dnia 19.12.2011 r. (data wplywu do tut. Urzedu dnia 22.12.2011 r.),
po uzupetnieniu wniosku (data wplywu do tut, Urzedu dnia 09.01.2012 1)

w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w Trzebiatowie, przy ul. Kamienieckiej, na cz. dzialki
Nr 374/9, zlokalizowanej w obrebie geodezyjnym Chelm Gryficki, dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem
uzytkowym i mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — ustugi nieucigzliwe,

po dokonaniu analizy:

a) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw

odrebnych,

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje inwestycji,

¢} po uzgodnieniu stosownie do art, 53 ust. 4, pkt 6, 9,

ustalam
na rzecz Starostwa Powiatowego, 72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37,



warunki zabudowy
w Trzebiatowie, przy ul. Kamienieckiej, na cz. dzialki Nr 374/9,
zlokalizowane] w obrebie geodezyjnym Chetm Gryficki,

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym i mozliwoscig
prowadzenia dzialalnosci gospodarcze] — ustugi nieucigzliwe.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2, Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepisow
odrebnych:

2.1, Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustaleri dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1.14. Funkcja — mieszkalna;

2.1.2. Obowiazujaca linia nowej zabudowy — zgodnie z zal. graficznym Nr 1;

2.1.3. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — do 20% pow, zabudowy do

pow. dziatki w liniach rozgraniczajgcych teren inwestygiji;

Szerokosé elewacji frontowej — 9 m z tolerancjg do 20%:

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 3,5 m npt.;

Kat nachylenia dachu — 38° — 457,

Wysokosc glownej kalenicy — do 9 m npt.;

Ukfad potaci dachowych — dach dwuspadowy;

Kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki — ukiad kalenicowy

do projektowanej drogi wewnetrznej,

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

2.2.1, Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 — Wybrzeze Trzebiatowskie” — kod obszaru PLB 320010, ktérego celem jest
ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz  utrzymanie ich  siedlisk
w niepogorszonym stanie. Teren inwestycji polozony jest na obszarze specjalnej ochrony
siedlisk "Trzebiatowsko- Kotobrzeski Pas Nadmorski' — kod obszaru PLH 320017,

2.2.2. Inwestycja nie zalicza sig¢ do mogacych znaczaco wplynac na stan Srodowiska, w tym dla
planowane] inwestycji stwierdza sig rowniez brak potencialnego znaczacego
oddzialywania na obszar Natura 2000.

2.2.3. W trakcie przygotowywania | realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:
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2.31. Zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia
23 lipca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz. 1568 z pbZniejszymi zmianami),
zobowigzuje sig Inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, 2e jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczenia zarowno przedmiotu jak
i miejsca jego odkrycia, oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta.

2.4, Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

2.4.1. Na etapie pozwolenia na budowe nalezy uzyskac (stosownie do potrzeb) od wlasciwych
jednostek organizacyjnych warunki przytaczenia do stosownych sieci.

2.4.2. W przypadku koniecznosci lokowania przewodow lub urzadzen, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nalezy
uzyskac odrebng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.4.3. Zaopatrzenie w wodg — przylacze wodociggowe o parametrach sieci wodociggowej
wg warunkow technicznych wydanych przez Zaklad Wodociggow i Kanalizaci
Trzebiatow Sp. z 0.0., 72-320 Trzebiatow, Chetm Gryficki 7.

2.4.4. Dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw socjalno — bytowych do zbiomnika szczelnego,
ekologicznego, wywozonych okresowo na oczyszczalnie Sciekéw — do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej lub budowe przydomowej oczyszczalni Sciekow.

2.4.5. |Lokalizacje przydomowej biologiczne] oczyszczalni Sciekéw, dopuszcza sie na
warunkach okreslonych zgodnie z:



2.5,

2.6,

2.7.

art. 40 i 43 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 24.02.1994 r. Prawo geoclogiczne
i gornicze (Dz. U, Nr 27, poz. 96 z 1994 r, z péZn. zmianami), dla przedmictowego
obiektu wymagane jest sporzadzenie projekiu i zatwierdzenie dokumentacii
geologicznej, koniecznych dla ustalenia geotechnicznych  warunkow
posadowienia oczyszczalni,

art. 152 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z 2001 r. z poZn. zmianami) oraz § 1 rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 20.11.2001 r. w sprawie rodzajéw instalacji, ktérych
eksploatacja wymaga zgloszenia (Dz. U. Nr 140, poz. 1585), przydomowa
oczyszczalnia Sciekdw na etapie przystapienia do eksploatacji podlega zgtoszeniu
organowi ochrony rodowiska.

2.4.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna — wg warunkoéw technicznych wydanych przez
Operatora Enea 5.A. Rejon Dystrybucji Gryfice.

2.4.7. Nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki do czasowego, selektywnego gromadzenia
odpadow stalych.

2.4.8. Usuwanie odpadow stalych — segregacja u Zrddla w pojemnikach usytuowanych na
terenie wtasnej dziatki | wywoz przez odpowiednie stluzby na gminne wysypisko odpadow
- zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. Uz 2001r., Nr 62, poz. 628 z podzn. zm.).

Ustalenia dotyczace obsltugi w zakresie komunikacji:

2.5.1. Do dzialki oraz do obiekiu nalezy zapewni¢ dojscie | dojazd z drogi publicznei,
odpowiednie do przeznaczenia i sposcbu uZytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych.

2.5.2. Obsluga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej — ul. Kamieniecka,

2.5.3. Wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: 1miejsce/imieszkanie — na terenie
wiasnej dzialki,

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osoéb trzecich:

2.6.1. Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzié w sposob
zapewniajacy ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich.

2.6.2. Inwestycja nalezy zaprojektowaé, realizowa¢ | uzytkowaé, poprzez zapewnienie
spetnienia wymogdw zawartych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane, w szczegdlnosci
dotyczace ochrony przed halasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza,

2.6.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osdb trzecich — art. 63 ust, 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

2.6.4, Zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktdrej ucigzliwosc mogla by wykraczac poza granice
obszaru lokalizacji inwestycji.

Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

2.7.1. Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne | gomicze (j.t.: Dz. U. z2005 r. Nr 228,

poz. 1947) i tym samym cbszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robdt
gorniczych zakladu gérniczego, w tym na osuwanie sig mas ziemnych.

2.8, Wymagania wynikajace z przepisow odrebnych:

3.

2.8.1. Podzial dziatki — zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren planowanej inwestycji.
2.8.2. Przy projektowaniu inwestycji nalezy stosowac przepisy.
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U, z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623; z pdZn. zm.);
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z péZn. zmianami);
- ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe] (tekst jednolity
Dz. U.z 2008 r. Nr 178, poz. 1380; z pozn. zm.).
Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
3.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czeéci graficznej niniejszej decyzji
na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego =zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:500 — zatacznik nr 1.
3.2. Na kopii mapy zasadniczej w skali 1,500 oznaczono;
a) linie rozgraniczajace teren inwestygji,
b) obowigzujacy linie zabudowy.
3.3. Zalacznik graficzny stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.



4. Wyniki analizy funkecji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkoéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik do decyzji:

4.1. czesé tekstowa — zatacznik nr 2,
4.2, czesd graficzna — zalacznik nr 3,

5. Skutki finansowe ustalenia warunkow zabudowy:

Zgodnie z art. 63 ust. 3 | art. 36 ust. 4 o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktdrym niniejsza decyzja
stanie sig¢ ostateczna, zostanie naliczona jednorazowa optata od wzrostu wartosci
nieruchomosci

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz e narusza prawa wiasnosci
i uprawnieri osob trzecich.

Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyazji.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej
decyzji, wystapilo Starostwo Powiatowe, 72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37.

Zgodnie z art. 59. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowege, zmiana zabudowy | zagospodarowania
terenu wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku facznego spefnienia
warunkow wymienionych w art, 61, ust. 1, pkt. 1-5.

Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje polozony jest w obszarze, dla ktdrego stracit waznosé
obowigzujacy plan ogblny zagospodarowania przestrzennego.

Dla omawianego terenu nie istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy
z przepisow odrgbnych.

Dla ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wykonano
analizg¢ obszaru zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588).

Ustalone w niniejszej decyzji warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg efektem
przeprowadzone] analizy, ktdrej wyniki stanowig Zalacznik Nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkéw, ktore umotliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy | wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- co najmniej jedna dzialka dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb, ktory
pozwolit na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektoniczne] obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

- teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej;

- istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

- teren nhietv olanowanvm zamierzeniem inwestvcvinym  oznaczonv w ewidencii  oruntow

symbolem PsV, Lz-PslV, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;
- zaden z przepisdw odrgbnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja.
Inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Przed wydaniem niniejszej decyzji powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu —
zawiadomienie w aktach sprawy,
Na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego odstapiono
od szczegodlowego uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia sie w catoéci Zgdanie strony.
Przed wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono stronom - stosownie do wymagan art. 10 § 1
KPA — zapoznanie sig z zebranym materialem dowodowym oraz wypowiedzenie sie w tym zakresie.
Decyzja ta jest etapem wstepnym procesu inwestycyjnego, w ktérym organ orzekajacy okresla
dopuszczalnosc wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego na wskazanym przez inwestora
terenie.



Pouczenie

1. Organ, ktory wydat decyzjg o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, z przyczyn
okreslonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie art. 162
§ 1 pkt 1 Kpa.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osob trzecich
{art, 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z art. 63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg.

4. Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Gryfickiego z wnieskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, ztozonym zgodnie ze wzorem ustalonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane | decyzji
o pozwoleniu na budowe (Dz. U, z 2003 r. Nr 120, poz. 1127).

Od niniejszej decyzjj stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwaotawczego

poddpis
Zup. DU 158TaraA
Zalaczniki: Bogustaw lararis ki
Nr 1 Zalgeznik graficzny w skali 1:500, Z-ca listrza

Nr 2 Wyniki analizy ohszaru,
Nr 3 Zalgcznik graficzny do wynlkiw analizy 1:500

Otrzymuja:

Starostwo Powiatowe w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice
Pani Katarzyna Blaszczyk, ul. Rzemiesinicza 2, 72-320 Trzebiatow

Pan Andrzej Blaszczyk, ul. Rzemiesinicza 2, 72-320 Trzebiatow

Pan Edwin Bojanowski, ul. Rzemie$inicza 4, 72-320 Trzebiatow

Pani Halina Krystek, ul. RzemiesInicza 6, 72-320 Trzebiatow

Pan Kazimierz Krystek, ul. Rzemieslnicza 8, 72-320 Trzebiatow

Pan Mieczystaw Ginter, ul. Rzemieslnicza 8, 72-320 Trzebiatéw

Pani Justyna Pazderska, ul. Kosciuszki 7/4, 72-320 Trzebiatow

Pan Piotr Pazderski, ul. Kosciuszki 7/4, 72-320 Trzebiatow

10. Pani Danuta Budynska, ul. Rzemiesinicza 4, 72-320 Trzebiatow

11. Pani Anna Czyzyk, ul. Zagorska 10013, 72-320 Trzebiatdw

12. Pan Arkadiusz Czyzyk, ul. Zagorska 10013, 72-320 Trzebiatéw

13. Zachodniopomorski Zarzad Melioracji | Urzgdzen Wodnych w Szczecinie
14, Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewodzkich w Koszalinie

15, ala

Do wiadomosci:
1. Zachodniopomorski Zarzad Melioracji | Urzadzen Wodnych w Szczecinie
2. Starostwo Powiatowe w Gryficach, Wydzial Rolnictwa, Legnictwa | Ochrony Srodowiska
3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Opfata skarbowa: ZWOLNIONO na podstawie arl. 2 ust 1 pkl. 2) Ustawy o opfacie skarbowej z dnfa 16 lislopada 2000
Az, U Nr 225 poz. 1635/

Zgodnie 2 an, B0, usl.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal sporzadzony
przez mar inz. arch, Bozene Kosmalg wpisang na liste czlonkiw Zachodnicpomarskie] Okregowej lzby Archiektéw, pod nr ZP-D431,
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Zatacznik Nr1

Do decyzji 0 warunkach zabudowy

“ 37609




Decyzja o warunkach zabudowy nr 180/2011/2012 z dnia 30 kwietnia 2012r.
dla nieruchomosci 374/22 ( przed podzialem dziatka 374/9) potozonych w
obrebie Chelm Gryficki, gmina Trzebiatow, dla ktorej Sad Rejonowy w Gryficach
prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1G/00036937/9 stanowiaca wlasnos¢ Skarbu
Panstwa

) Trzebiatow, dnia Fxwietnia 2012 r.
Nasz znak: POS5.6730.180.2011.2012

DECYZJA Nr 180/2011/2012
o warunkach zabudowy

Ma podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi zmianami)
w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 61 ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1860 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2000 r, Nr 98,
poz. 1071, z pdzZniejszymi zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku: Starostwa Powiatowego,
72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37

z dnia 19.12.2011 r. (data wplywu do tut. Urzedu dnia 22.12.2011 r.),
po uzupelnieniu wniosku (data wptywu do tut. Urzedu dnia 09.01.2012 1))

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w Trzebiatowie, przy ul. Kamienieckiej, na cz. dzialki
Nr 374/9, zlokalizowanej w obrgbie geodezyjnym Chelm Gryficki, dla inwestycii
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem
uzytkowym i mozliwoscia prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej — uslugi nie uciazliwe,

po dokonaniu analizy:

a) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych,

b) stanu faktyeznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii,

c) po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4, pkt B, 9,

ustalam
na rzecz Starostwa Powiatowego, 72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37,

warunki zabudowy
w Trzebiatowie, przy ul. Kamienieckiej, na cz. dzialki Nr 374/9,
zlokalizowane] w cbrebie geodezyjnym Chetm Gryficki,
dia inwestycji obejmujacej
budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym i mozliwoscia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej — ustugi nisucigzliwe.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa migszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepiséw
odrebnych:

2.1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych warunkéw i wymagar ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
2.1.1. Funkcja — mieszkalna;

2.1.2. Obowiazujaca linia nowej zabudowy - zgodnie z zal, graficznym Nr 1;
2.1.3. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — do 20% pow. zabudowy do
pow. dziatki w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji:

4. Szerokos¢ elewacji frontowej — 9 m z tolerancjg do 20%;

5. Wysokos$c gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 35 m npt.;

.6. Kat nachylenia dachu - 38° — 45°,

1.7. Wysokosé glownej kalenicy — do 9 m npt.;

8. Uklad polaci dachowych — dach dwuspadowy,
-9. Kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — ukiad kalenicowy



2.2

2.3.

2.5,

2.6.

2.7.

do projektowanej drogi wewnetrznej.

. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

2.2.1. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 — ,Wybrzeze Trzebiatowskie” — kod obszaru PLB 320010, ktdrego calem jest
ochrona populacji dzike wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk
w niepogorszonym stanie. Teren inwestycji potozony jest na obszarze specjalnej ochrony
siedlisk "Trzebiatowsko- Kolobrzeski Pas Nadmaorski® — kod obszaru PLH 320017,

2.2.2. Inwestycja nie zalicza sie do mogacych znaczaco wplynac na stan Srodowiska, w tym dla
planowane] inwestycji stwierdza sig rowniez brak potencjalnego znaczacego
ocddziatywania na obszar Natura 2000,

2.2.3. W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne korzystanie
z terenu.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:

2.4.8. Usuwanie odpaddw stalych — segregacja u Zrodia w pojemnikach usytuowanych na
terenie wiasnej dziatki i wywaéz przez odpowiednie sluzby na gminne wysypisko odpadéw
- zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach
(Dz. U z 2001r., Nr 62, poz. 828 z pdin. zm.).

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji:

2.5.1. Do dzialki oraz do obiektu nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd z drogi publicznej,
odpowiednie do przeznaczenia | sposobu uzytkowania oraz wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2.5.2. Obsluga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej — ul. Kamieniecka.

2.5.3. Wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: 1miegjsce/1mieszkanie — na terenie
wiasnej dziatki.

Ustalenia wymagarn dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

2.6.1. Realizacje i uzytkowanie projektowanej inwestycji nalezy prowadzi¢é w sposéb
zapewniajacy ochrong uzasadnionych intereséw osob trzecich.

2.6.2. Inwestycjg nalezy zaprojektowac, realizowaé i uzytkowac, poprzez zapewnienie
spelnienia wymogow zawartych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane, w szczegdlnosci
dotyczgce ochrony przed hatasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, zanieczyszczeniem wody i powietrza.

2.6.3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien oséb trzecich — art. 83 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U, Nr 80, poz, 717; ze zm.),

2.6.4. Zakaz prowadzenia dzialalnosci, kidre] ucigzliwosé mogta by wykraczac poza granice
obszaru |okalizacji inwestyci.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska).

2.7.1. Dziatka zainwestowania nie znajduje sie na terenie gdrniczym w rozumieniu ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t.. Dz. U. z 2005 r. Nr 228,

poz, 1947) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robhot
gorniczych zaktadu gomiczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych,

2.8. Wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych:
2.8.1. Podziat dziatki — zgodnie z liniami rozagraniczajacymi teren planowanej inwesty cji.
2.8.2. Przy projektowaniu inwestycji nalezy stosowac przepisy:

3. L

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243,
poz. 1623; z pdzn. zm.);
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie (Dz. U. 2 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z poZn. zmianami);
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity
Dz. U, z 2009 r. Nr 178, poz. 1380; z p&zn. zm.),

inie rozgraniczajgce teren inwestyciji:

3.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji

na kopii mapy zasadnicze] przyjete] do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w skali 1:500 — zatacznik nr 1.

3.2. Na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczono:

a) linie rozgraniczajace teren inwestycji,
b) obowigzujaca linie zabudowy.

3.3. Zalacznik graficzny stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.
4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie



warunkow o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalgcznik do decyzji:

4.1. czesd tekstowa — zatacznik nr 2,

4.2. czesc graficzna — zalacznik nr 3.

Skutki finansowe ustalenia warunkéw zabudowy:

Zgodnie z art. 63 ust. 3 i art. 36 ust. 4 o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna, =zostanie naliczona jednorazowa oplata od wzrostu wartosci
nieruchomaosci.

Decyzia ninfejsza nie rodzi praw do lerenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.
Po rozpatrzeniu wniosku orzeczono jak w sentencji decyzji,

Uzasadnienie
Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej

decyzji, wystapito Starostwo Powiatowe, 72-300 Gryfice, ul. Plac Zwyciestwa 37,

Zgodnie z art. 59. ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, zmiana zabudowy i zagospodarowania
terenu wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {acznego spetnienia

warunkow wymienionych w art. 61. ust. 1, pkt. 1-5.

Teren, na ktérym zaplanowano inwestycje polozony jest w obszarze, dla ktérego stracit waznoéé

obowigzujacy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego.

Dla omawianego terenu nie istnieje obowiazek sporzadzenia planu miejscowego wynikajacy

Z przepiséw odrebnych.

Dla ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu wykonano

analize obszaru zgodnie =z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164,

poz. 1588).

Ustalone w niniejszej decyzji warunki zabudowy i zagospodarowania terenu sg efektem

przeprowadzonej analizy, ktorej wyniki stanowig Zalacznik Nr 2 i 3 do niniejsze]j decyzji.

Oceniajac spelnienie tacznych warunkow, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach

zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przas!rzennym tut. organ stwierdzit co nastepuje:

co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi puhht:ZHEJ jest zabudowana w sposab, ktory
pozwolit na okreélenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow | formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci
wykorzystania terenu;

teren inwestycji posiada dostep do drogl publicznej;

istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

teren obietv planowanvm zamierzeniem inwestvevinem, oznacrzonv w  ewidencii  anntow

symbolem PsV, Lz-PsIV, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

- Zaden z przepisdw odrgbnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja.

Inwestyqa spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Przed wydaniem niniejszej decyzji powiadomiono strony o toczacym sie postepowaniu —

zawiadomienie w aktach sprawy.

Na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego odstapiono

od szczegolowego uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia sie w catoéci Zgdanie strony.

Przed wydaniem ninigjszej decyzji umozliwiono stronom — stosownie do wymagan art. 10 § 1

KPA — zapoznanie sig z zebranym materialem dowodowym oraz wypowiedzenie sie w tym zakresie.

Decyzja ta jest etapem wstepnym procesu inwestycyjnego, w ktérym organ orzekajacy okresla

dopuszczalnosé wnioskowanago zamierzenia inwestycyjnego na wskazanym przez inwestora
terenie.



Pouczenie

1. Organ, ktory wydat decyzjg o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, z przyczyn
okreslonych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trybie art. 162
& 1 pkt 1 Kpa.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza uprawnien osab trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z art. 63 ust.4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg,

4. Inwestor winien wystapi¢ do Starosty Gryfickiego z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zlozonym zgodnie ze wzorem ustalonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane | decyzji
o pozwoleniu na budowe (Dz. U, z 2003 r, Nr 120, poz. 1127).

Od niniejsze] decyzij stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawezego

podpis
Loup. B 13TnEA

: Bogustcw W ararnski
Nr 1 Zaigcznik graficzny w skali 1:500, Z-ca listrza
Nr 2 Wynikl analizy cbszaru,

Nr 3 Zalgeznik graficzny do wynikéw analizy 1:500

Otrzymuja:
. Starostwo Powiatowe w Gryficach, Plac Zwyciastwa 37, 72-300 Gryfice

1

2 Pani Katarzyna Blaszczyk, ul. Rzemiesinicza 2, 72-320 Trzebiatow
3. Pan Andrze| Blaszczyk, ul. Rzemiesinicza 2, 72-320 Trzebiatow

4, Pan Edwin Bojanowski, ul. Rzemiesinicza 4, 72-320 Trzebiatow

5. Pani Halina Krystek, ul. RzemiesInicza 8, 72-320 Trzebiatow

6. Pan Kazimierz Krystek, ul. Rzemiesinicza 8, 72-320 Trzebiatdw

7. Pan Mieczystaw Ginter, ul. Rzemieélnicza 8, 72-320 Trzebiatow

8. Pani Justyna Pazderska, ul. Kosciuszki 7/4, 72-320 Trzebiatow

9. Pan Piotr Pazderski, ul, Kosciuszki 7/4, 72-320 Trzebiatow

10. Pani Danuta Budynska, ul. Rzemiesinicza 4, 72-320 Trzebiatow
11. Pani Anna Czyzyk, ul. Zagorska 10013, 72-320 Trzebiatdw

12. Pan Arkadiusz Czyzyk, ul. Zagorska 10013, 72-320 Trzebiatéw

13. Zachodniopomorski Zarzad Melioracji | Urzgdzen Wodnych w Szczecinie
14, Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewodzkich w Koszalinie

15, ala

Do wiadomosci:
1. Zachodniopomorski Zarzad Melioracji | Urzadzen Wodnych w Szczecinie
2. Starostwo Powiatowe w Gryficach, Wydzial Rolnictwa, Legnictwa | Ochrony Srodowiska
3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Opfata skarbowa: ZWOLNIONO na podstawie arl. 2 ust 1 pkl. 2) Ustawy o opfacie skarbowej z dnfa 16 lislopada 2000
Az, U Nr 225 poz. 1635/

Zgodnie 2 an, B0, usl.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji zostal sporzadzony
przez mar inz. arch, Bozene Kosmalg wpisang na liste czlonkiw Zachodnicpomarskie] Okregowej lzby Archiektéw, pod nr ZP-D431,

Zatacznik Nr 1

Do decyzji o warunkach zabudowy
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