DODATKOWE INFORMACJE
Nieruchomosci 461/2, 473, 484 obr. obreb Ploty 3, gmina Ploty zlokalizowane sa w bliskiej odleglosci od centrum miasta,
miedzy ulicami Jaworowa i Lakowa. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej przeplywa rzeka Rega, ktora jest szlakiem

kajakowym. Po péinocnej stronie rzeki znajduje sie zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.

MAPA POGLADOWA

ey

Nieruchomos¢ 461/2 obreb Ptoty 3, gmina Ploty.
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DECYZJA NR 50/Wz/2021

Stosownie do przepisoéw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.], ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEIMUJACED:

budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowsa studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekdw
w m. gm. Ploty, obr¢h nr 0003 (dz. nr 461/2)

W nastgpujacy sposdb:
- lokalizacja jak w zalaczniku graficznym nr 1,

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekow
w m. gm. Ploty, obrgb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.
Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia,

- wskainik nowej zabudowy: okreéla sie wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
de. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szerokos¢ elewaciji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokosc glownej elewac)i frontowej: okresla si¢ wysokos¢ elewacji frontowej budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostep komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminngj (ul, Jaworowa - dz,
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatke nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
sciekdbw ze wzgledu na brak infrastruktury technmicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowa¢ zbiomiki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszezalnie Sciekow;
w zalenodci od rozwiazan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowoe po terenie dzialki
Inwestora,

- woda — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym dziatke
nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowad
studnig wiercong do glebokosci 30 m i wydajnosei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energie elektryczng nalezy wykonaé¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwosé budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. (0,0954 oraz uzytku o symbolu ,.PsVT™, ktore
nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshiguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecifska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM,
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001z. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
z pbZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczgee ochrony intereséw osob trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych interesdw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szezegdlnym uwzglgdnieniem przepisow art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osdb trzecich.

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynal wniosek z dn. 05.11.2021r. zlozony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkdéw zabudowy dla inwestycji pn.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego 7 poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budows studni oraz
przydomowej oczyszczalni Scickéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)".

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r.,, poz. 735) wszczgl postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji pn.: ..Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowege 2z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni
Sciekdw w m. gm. Ploty, obregb nr 0003 (dz. nr 461/2)".

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ . instancji zwrocil si¢ 0 uzgodnienie przedmiotowe] inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwycigstwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19,11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021.AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szezecinska 31 —
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67c¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szezecin — pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym Ze zaZalenie przystuguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,

3



z tym Ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust, 4, dokonuje sig
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szezecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM uzgodnil przedmiotowg
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakoriczeniu postepowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsiewziecia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021. AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzja. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania robdt budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzje o warunkach zabudowy wydaje wajt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzje ustalajaca warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: .Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego =z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz 2z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
Sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr (0003 (dz. nr 461/2)".

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawcezego
w Szczecinie, Odwolanie wnosi za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzii.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego 5Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjaéniajace takZe wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigeia sprawy.

Zataczniki:
(1. Kopia mapy zasadniczej — zalacznik nr 1,

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czescia graficzng — zalacznik
nr 2.

3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w  Koszalinie,
ul. Szezecinska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM.
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ANALIZA FUNKCJ1 ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W znkresie  warunkow  zawartych w  preepisie  am, 61 ust | -5 ustawy
# dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DU, 2021, poz, 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgdel analizy ustawy preeprowadzono annlize wo postgpowaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestvcji pn.: . Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem wiyikowym | whudowanym
gararem wraz 2 budowy studni omz prevdomowe] oczyszezalni scickdw w m. gm, Ploty, obreb
ne 0003 (dz. nr 461/2)", dla Starostwa Powistowego w Gryficach, Pl Zwycigstwa 37, 72300
Giryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie 2 preepisem § 3 ust, 1§ 2 rozp.
Ministra Infrastrukeury = 26 siorpnin 2003r (DU, or 164 poz, 1588), po preeprowadzeniu wizji
lokalngj # uwzglednieniem aktualnych materinléw geodezyjno-knrtograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudown mieszkaniows jednorodzinnn = inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego pamerowego 2 poddaszem uzytkowym | whudowanym
garmrem wraz 2 budown studni orar preydomowe) oczyszezalni delekdw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (die. nr 461/2),

1. Linia zabudowy: obowigzujgcn linia zabudowy — juk w zalgezniku graficznym.

Obickty i urzgdzenin budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie 2z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnin |2 kwictnin 2002r, w sprawle warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki | ich usytuowanie (De, U, z 2019, poz 1065). Preedmiotown inwestvejn
nnjduje sig poza obszarem szczegdinepo ragrodenia powodzig,

Y. Wikazaik nowe] zabudowy: okredla sie wskadnik nowe zabudowy do 4086 powierzchni
de. nr 46172,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokosé elewacjl frontowe| projektowanego budynku max 20,50 m,

= wysokost glowne) elewac)i frontowej: okredln sie wysokodd elewncji lrontowe] budynku na
2 kondygnacje nadeiemne (parter + poddasze ukytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiglospadowy o nachyleniu polaci dachowyeh od 35° do 457,
wysokodd kaleniey od poziomu terenu preyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikaeji:

- dostep komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezpodredni z drogi gminne| (ul. Jaworowa - dz. nr 456
drl,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycii na terenie wlasnej dirdalki,

6. Warunki w zakresie infrastrukiury technicznej:

= knnalizacja - w rwigzku 2 odwindereniem ZGKIM w Plotach, i2 no terenie obejmujgeym dzintke
nr 461/2 polozony w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwodel zapewnienia odbiorn dciekdw ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie whisnym nalezy zaprojektowné zhiomiki
szezelne wybieralne lub praydomowe oczyszezalnie dciekdw, w zalernosci od  rozwigzan
technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzgdzen wodnyeh {art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipen 2017, - tj. Dz.U. z 2021r.,, poz,
624 e zm.),

= wody opadowe - odprowadzenie wid opadowyeh powierzchniowo po terenie deiatki Inwestora,

- woda — w zwiazku z ofwiadezeniem ZGKIM w Plotach, i na terenie obejmujacym dzialke nr
461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwoedci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wiasnym nalery zaprojektowad studnie wiercong do
glebokosei 30 m i wydajnosel do 5 m3 na dobg,



- energia elekiryezna - zasilenie w energic elekirveena nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylgczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0, Rejon Dystrybucii Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gz — brak sieci. Istnicje mozliwodé budowy zblomika na gaz plynny z preyleczeniem do
projekiowanezo budynku.

7. Zgoda na zmiang preeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha | uzytku o symbolu PsIV" o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu PsV1”, kidre nie
wymagajy zgody na zmiang przeznaczenio gruntdw rolnyeh na cele nierolnicze i nieledne w trybie
art. 7 ust. 11 2 ustawy 2 dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntdw rolnveh i lednych (Tekst jednolity:
Dz, z 2021r., poz. 1326).

8. Zgodnoié z preepisami odrgbnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
Zgodna 2 preepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodnionn z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa | Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystypienia o uzgodnienie projekiu decyzii,
nie zostalo zaj¢te stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r, o planowuniu
| sngospodarowaniu precstrzennym (Dz, U, nr 2021, poz. 741 2z¢ zm.) uzgodnien, o kKidrveh mowa w
ust, 4, dokonuje sig w trybie arl. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
preyshuguje wylgeznie inwestorowl, W praypadku niezajecia stanowisks priez organ uzgadninjgey
w terminiec 2 tygodni od dnin dorgezenia wystgplenia o uzgodnienic — wegodnienie uwnia
slg za dokonane,

= Zachodniopomorskim Zaregdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecifska 31 -
postanowienie 2 dn, 25,11, 2021r,, znak: ZZDW-3.4271 4592021 MM,

= Patwtwowym  Cospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zaregyd Zlewni w  Gryficach,
ul. Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymanin wystgpienia o urgodnienie
projekiu decywji, nie zostalo zajgie stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnia 27 marca 2003
r. o planowaniv i gagospodarowaniu preestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 e 2m.) urgodnien,
o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowanin administracyjnego,
z tym e zadalenie przystuguje wylgeznie inwestorowl, W preypadku niezajeein stanowiska preez
organ uzgadninjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenin wystgpienin o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrektorem Regionalnego Zaregdu Gospodarki Wodne] w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafska 13A 70-030 Szezecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu [ zagospodarowaniu
preestrzennym (De U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sig
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyinego, z tym 2e zadalenie prevsluguje
wylgcznie Inwestorowi. W przypadku niczajecin stanowiskn przez organ uzgadniajgey w terminie
2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

9. Warunki ochrony drodowisks - inwestycja winna spelniaé wymogi ustawy 2z dnin
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz, 2 2019z poz. 1396 z pdin, zm.,).
10, Linie rozgraniczajypce teren inwestycji: wysnaczono nn kopi mupy sssadnicze] w skali
1:500 stanowigcej zalacznik graficzny nr | do niniejszej analizy,

WNIOSKI:

W wyniku przeprowndzone) analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sie
nastgpujgee warunki zabudowy spelniajgce wymogi preepisu art. 61 ust. 1, pkt .1 -5 ustawy:
. Funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodsinna — inwestycja obejmuje budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uiytkowym | whudowanym garaiem
wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekdw w m. gm. Ploty, obreb ar 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na rmiany przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu PsIV™ o pow. 0,0954 oraz urytku o symbolu ,PsVI", ktdre nie



wymagaja zgody na zmiang preeznaczenia gruntdw rolnyeh na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. | 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnyeh i lesnych (Tekst jednolity:
Dz, 2 2021r., poz. 1326).

3. Zgodnoéé z przepisami odrgbnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powistowym w Gryficach, Wydeial Rolnictwa Lednictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otreymania wystgpienia o vzgodnienie projekiu decyzji,
nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 33 ust 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, UL nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w
ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, 2 tym 2e znzalenie
prevstuguje wylguenie inwestorowi, W praypadku niezajecia stunowiska preez organ uzgadninjgey
w terminie 2 tvgodni od dnin doreczenin wystgpienin o uzgodnienie — uzgodnienie uwaia
sig 2o dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecifiska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r,, snak: ZZDW-3.4271 4592021 MM,

- Patstwowym Gospodarstwem Wodnym  Wody Polskie Zarsgd  Zlewni w Gryficach,
ul. Miekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienic
projekiu decyzji, nie zostdo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy 2 dnin 27 marca 2003
r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (D, U, nr 2021, por. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktdrych mown w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowanin administracyjnego,
7 tym #e radalenie preysluguje wylscenie inwestorowi, W preypadku niezajgein stunowlska preez
organ uzgadnisjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenin wystgpienin o uzgodnienie -
uzgoednienie uwaza slg za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego  Zarsgdu  Gospodarki  Wodne] w Seceecinie  Pufdstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzadska 13A 70-030 Szezecin = w terminie
14 dni od otreymania wystypienia o uzgodnienie projekiu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z oart, 53 ust § ustawy 2 dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
preestrzennym (De U, nr 2021, poe, 741 ze 2m.) uzgodnied, o kidrych mown w ust, 4, dokonuje sig
w tryhie urt. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zadalenic przyshuguje
wylgeznie inwestorowl. W przypadku niezajecin stanowiska preez organ uzgadniajney w terminie
2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienin o uzgodnienie - uzgodnicnie uwaka sig za dokonane.
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Nieruchomos¢ 210 obreb Ploty 3, gmina Ploty.
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Nieruchomos¢ 182/3 i 183/1 obreb Pniewo, gmina Ploty.
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Nieruchomosci 1540, 1541, 1548 obreb 8 miasta Trzebiatow, gmina Trzebiatow
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Nieruchomosé¢ 293 obreb 0028, Borzyszewo, gmina Gryfice
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o warankach rabasdowy
Mn podsiowie af 104 udawy dnim 14 crereoa 1860 ¢, -Hl:-dlnnm-mwmh
it. | B, U 7 2081 r., poz. 735 30 o, ),eri. 50 ust ¥, e 60 ugt 1, w pwigzhu zar, 4 ust. 2 ped 2, an.

61.1 usiawy 2 dria 27 marck 3003 r. 0 planowsniu | Zagospodarewsniy preestrennym (L | Dz U, ¢
2021 1, par. 741 e .

po rorpairzeniu wolosku 7 dra 10,06 2021 1. Zozonego przaz Siarosie Gryfickiego - Wydze Nis-
ruchomode | inwestyc]i Siamse Pawlsiowsgo w Gryficach, ul, Dworcowa 23, 7-300 Grylios, w
sprmwia wirdamia warunice ebudowy din inwestyol polegalace na budowie budynbu misrrianago
Jednarsdrinneps arar pudymiy pospodarczo-garsdown0n, Wwia2 2 niezbadng infrantrukiorg iechnice
nig Ra foronie dziskl re 293, obrob geoceyiny Bordyezewa, gm. Gryfice.

W Ewlgzkul 2 LzupEinasne wriaska 2 dada 0807 2021 1

usilnlem na reocs
Sirogtwa Pouiaiowego w Grylicach
Wiy ziad Mimruchomokel | irsestyl, ul. Dworose 33, 7-300 Grdice

wearurkl Eabud ey
i irwaBEycE polegEigoe] A budesis butynhu misszkainego jednorodiinnego oraz budynky gospo
darczo-ganitowego, wiaZ £ niesbedng infresinikiueg technicong na ismenls daakl nr 293, abrgb
gecdarymy Bornymzmwa, gm, Grdice

1. Rodzaj inwestycje:
Bludawa miaazkanege panendzinnego oraz budymky gospodancIo- gammbomogn, Wikt ¥
risizbpca infrasiniklurg techricing na lranio deaid e 293, obgb geodanyiny Boroysmaws, gm,

Ginyfica,

2. Funlcja zabudosy | 2agospodarcnnin ferenu:

Zakres rreczowy inwestyc) objele| wnioskiom colycryl terenu. na kideym brak jesi plany
MigjEeaowEGD, Zaem Secy2e NNy wydEno 2podnio 2 ar. 59 ust. 1 wstawy 2 dn. 2T mares 2003 1
@ plaroianiu | ssgospodarawanid prime|rbsnmym,

Foguecinae 2 Fazporzgdzenesn Minaie infrasirubiury @ dnia 26 sempnes 2003 w sprewis arnacred |
naewnictnl alaaswranyeh w detyEl & ustaianiu lokalivac)) mwestycii cely pubScImags orar deayEj o
waninkach rabudodsy: 2abudaws missfiEnkimwg -

4. Warunkl | wymaganla kartsttowania ladu preesirasnnego:
3.1 Realizowana 2abudowa powinns odpostinsdal nesigpaacym sarunkom:
& abowlprujaca linle zabudowy — ustala s obawiasuac line tabiudowy w odisgiosl 8,00m o
renicy | fronbows]” deisll, od strony dragi de, ne 3130 [dogs wojmeddeka), Lokelizega rgodng 2
£ 12 Rozporzadrana Minigira IAiesteskdury = odnsa 12 kwistmon 2002 r, w sprawie warunkow
Teching h, jaikim powiney cdpowantsd buchnk | ich wsyhuowansa (L | Oz U, 2 3088 r, poz 1066
28 2, amudje rachowanie odisgiohel od drialek zaalednich
Lokelizeca mbudowy w nawlsaniu mbudoey sasisinis] dosispns ¢ e samsj drogl. Na lerenie
drisfi moriwe  zebudows busyrkiem  garadowo-gaspodacry,  fokefzowamym ne ww. InE
zabudiewy lub w gishi dzialkl = zabudown mieszkaniosn, prey sRohoeaniu wwunkde' dobycagoych
cdlagiasol od drialel sgsiednich.
i, wieSkodd powiarzehnl mabudowy w slosunku de powlerzehnl deialkl albo tareny — max do
&% powierochnil IBFEnu.
o, seerokodsci elewac]l fronfowe] — max, 15,00 m dies mabudowy misssanions), e mbudowy
paraiowo-gnepodacee) do 12,00m.,
di. wysohodd gémae krawgdzl alewac)l fromowaj, joj geymes lub attyid — cfa zebudowy maaz-
Hankowe] Tosd kondygnac | (pamer), wysokobd do olapu o 4 50/, Mt wiSokodd Babidoey do
8,00m i rabudowy paratowe — gespodarcree) ibae kandygnaci 1 (parter), wysokosé do ckapu do
2,50m, max. wysokosd zabudowy da 5,00m,
of, geomairia dachu - dia zahudomy mimszhaniows) | dach stomy deuspactowy (LD wiciappadoey,
mmm;nmupmummzuﬁ“ poaryTie cachawo dachdwian lub blachadachdwsa. kabkenica
réwnolegia do drog. Dia ebudowy garizows — gospodarcze) dach strommy dwuapadowy, kal nachy-
lenia potaci dachawe] 10-35 , pokrycie dachowe dachdwica iub biachodachdwka,
Mlmﬂrﬂnmlwﬁzﬁdﬂ:m:ﬂmh

*  Ugiawy 2 teiia 7 lipea 1994 . — Prawe budowiana (L | Dz U 22020 1, poz 1333 28 2m.)




Tahres | Iredd promkiu budowlansgo powinna byt dostosowane  do specylikaci | chamkler
chiskfu oraz stopnie shompikowaran robot budowianych (an, 34 ust. 2), rownrioic profekiu
budowianogo zgogna © ar. 34 wst 3 Cobowigmuje sgodnond projeikiu budowlanego 7
praepliaaml, w iym fschniczna — Fidowianymi w zEkress usigionym w &t 5

s FAoeperzadeenia Mirsts Traresony, Budowrictea | Gropodark Morskos; £ dnin 31 wreania
2020 r. w sprawio szc2egdiowegs zknesu i formy projekiu budowianego (D2 LL 2 2020 ¢,
pox 16D Zakrag | famna  grojekdu bodowila powinna odpowdadad  waninkom
cEreilorym w w'w Rosporzgdeeniu orax 1 gacyml @ whe uslawy preepEami
cdrgbnymni, w Zelabnobs od rakresy esEsly

# PRorporspdrenin Minsta Wimstukiuey ¢ odoia 12 bwietnla 2002 r. w sprawle Wi niciw
tachnicenych, [akim powinay odpowiadad  Budynkl | & estuowana (1 | D, U 2 20191,
poz 1065 e zm,j

® Fosporzedaents Minisira Tranepane, Budawnches | Gospodarkl Morskss] © dnia 35 kwbeing
2002 r. w sprawie usislenia geotechnioenych warunkbw possdowsanis  obigkidw
budowlanych (De U ¢z 2042 r pox. 463) Nalety ustait gectechnicere warunki
prEkowanegs coiekiu bucowlanege zgodnie 2 rozporzadzeniom,

»  Usiawy 2 dria 17 majs 1089 r, Prawo geodezying | kestogralicene {1, | Dz L. 2020 ¢, por.
POSZ),

» LUghawy & dala 7 crafwoa 3000 ¢ o Zbiorowym meopabrzenii wo owodd | zhioowym
odprowadzanii bokakiw (8 | B, UL 7 2030 v, poe 2028),

&  Ushaey >-onln 2 Gpoa 2007 . Powa wodne (1. | De UL £ 2021 £, por 524,

®  Listawy 2 dais 18 Eatetnia 2004 . o ochionie prapody (L | Dz, U, 2 30230, pag. 55 28 2m.],

& pnwestycia poza oheramm | Matura 2000,
4. Qefvrgna srodowiska | 2drowia fud g
IrwmEnycja nie palicza 5= 0 mogacych pogoresed sien drodowiske.
4.1 Plarmwane imwestyoja pownng byd rpodna 7 waunkami ohresionymi w usimee 7 dog 27 et
nim 00N 1. Prama ochrony Srodawiska i ). Oz U, 7 2020 ., poz. 1218 70 2m.]
4.2 Flancwans imwestycia pownna byd zgodna 7 warunkcamd ceresilonymi w usiawio z dnia 14 grod-
nia 2012 r. o odpadach . |. Dz Uz 2020+, poz. 787 28 2m.,)
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4.4 Flanowana nMwssiyoE nie mode pogoreryt Sleny srodcwiERE | wipkuss negatyarie na Sodowi-
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win woidnegoo
6. Ochrona datedaictwa kullisrowego | 2abiytiw:

Ustawa 2 dnta 23 kpee 2003 1. o ochronke zebylide | opeon nad mabwiaml (L L. Dz Uz 2021 r,
par I, e dabycry.

& Obaluga w sakresio kemunikac]l | nfrastruktury techalcznej:

6.1 Obshuga komunikacyina, dustep 2 drogl publcanal — drog wojewdd kis| Mr 105 (d2, nr 2130,
PFrojekt vacyrjl umgeinionn 1 Zarrgdcs drog 1. Eachadnlopamorekim Zarrgden Drag Wajswidzelch
w Raszeinia, poslancwienie 2 dnia 05 102001 ¢ (dats wphwu 11902001 ), mak: ZT0W-
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s  Dodprowadtenie wid opadowych na letan wiasny dzislki w proypadku broku konalizach desse-
oWl

& W znlesnodcl od proyigiyeh ronwigean wehnicenych dotyczgoych prrydomows| oczyssorair
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