INFORMACJE DODATKOWE

Nieruchomosci 180/1 — 180/14 i 179/1 — 179/5 obreb Ploty 1, gmina Ploty zlokalizowane sg w
kompleksie zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Kwiatowej.
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Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
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UCHWALA NR V/30/2011
RADY MIEJSKIE.) W PLOTACH

z dnia 3 czenwea 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ploty
obejmujacego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia | Gorna.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1432; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2008r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 380; z 2008 r. Nr 188, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz. 675. Nr 115, poz. 804, Nr 148, poz. 936, Nr 155, poz. 1043,
Nr 130, poz. 871; 2 2011 r. Nr 32, poz. 159). Rada Miejgka w Plotach uchwvala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

5 1. 1. ZIgodnie z uchwwatyg Nr XXVW/258/2009 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 6 lutego 20097,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowwania prazestrzennego miasta
Ploty obejmujacego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia | Goma, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
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uwarurkowan i kierurkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty, przyietym uchievata Nr VIG5 /2003
Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerveca 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr X%W/132/08 Rady Miejskiej
wv Plotach z dnmia 8 lutego 2008 r., Nr XLIW/4139/10 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 30 czerweca 2010r.,
Mr %W/49/201 1 Rady Miejskiej w Plotach z dnia 2 czernwea 2011 r., uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego missta Ploty obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic 700-Lecia i Gorna
o facznej powierzchni 16,08 ha, oznaczony na rysunku planu v skali 1: 1000.

2. Przedm iotemn planu s3 tereny: zabudowwy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowsy mieszkaniowwej
jednorodzinnej | ushugowej, zieleni wzadzonej z dopuszczeniem zabudowwy garazowveej, zieleni wzadzonej,
drogi publiczriej klasy dojazdowej, drag wewnetrzriych.

3. Integralng czesciz uchwaty 5a:

1} rysumek planu - stanowiacy zatacanik nr 1;

2} wwyrys ze studium uwarunkowwan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stano-
wigey zalacznik nr 2;

3} rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowwigce zatacznik
nr 3;

4} rozstrzygniecie o sposobie realzacji, zapisanych w planie inweestyeji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore maleza do zadan wdasmych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych - stamnowiace zalacznik nr 4.

4. Ma rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1} granice obszaru objetego plamem ;

2} linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu lub réznych zasad ach zagospodarovvania:

3} przeznaczenie terenow;

4} linie zabudowy obowiazujace | nieprzekraczalne dla budynkdw mieszkalrych;

5} linie zabudowry nieprzekraczalne dla budynkow garazowyeh | gospodarczych;

8} granice dziatek budowlanych niepokrywajace sie z liniami rozgraniczajacymi wraz z mumerami.
5. Ustala sie podziat obszaru, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny:

1} zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1T.MN, 2Z.MN, 3.MN, 4 MN, 5MN.,
G0N ;

2} zabudowwy mieszk aniowwej jednorodzinnej | uslugoweej, oznaczone symbolami: TMN U, 8MN U, S MNLU;

3} zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy garazovvej, oznaczony symbolem 10.2P KG:

4} zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 11.2ZP, 12.2P;

5} drogi publicznej klasy dojazdowe]j, oznaczony symbolem 13KD-D;

8} drog wewnetrznyeh, oznaczone symbolami: 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenidw, o ktorych mowa wust. 5 majg charakter
porzadkowey.
§ 2. 1. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} linii zabudowsy obowizzujacej - nalezy przez to rozumied linie, przy ktirej musi byé umieszezona Scia-
na lokalizowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej. przy czym moga byt usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architek-
toniczre jek: bakon, wwykusz, schody weBciowe, gzyms, okap dachu, rynina oraz inne detale o wy-
siegu nie wiekszym niz 1,0 m;

2} linii zabwdowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumied linie, przy ktorej moze by umieszoczona
soiana lokalizowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, przy
czym mogy byt usytuowane przed linia zabudowwy elementy architektoniczne, o ktorych mowvwa
v pkt 2 oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1.0 m;

3} budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumiet budynki wybudowane, bedace w realizacji, a takze
dla ktarych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w Zycie planu.

2. Pojecia i okreskenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumied
zpodnie z przepisam i obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.
Rozdziat 2

OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI

5§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1} dopuszcza sie inne, jednakie nie wieksze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych lub cechujace
budynki istiejagce parametry, takie jak: wysokose zabudowy, liczba kondygnacji lub geometia dachu,
w przypadkach przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacyoh;
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dopuszeza sie stosowanie innych parametrow dotyozacyeh powierzehni zabudowy i biologicznie

czynnej, niz okreslono w ustaleniach szoczegotowych, jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospo-

darowanie uniemozliwia ich zapewnienie;

dopuszoza sie stosovwanie kolorystyki elewac]i budynkow ziozonej m aksym ainie z trzech kolordw:;

w przypadku lokalizacji budynkow infrastruktury techniczrej, nie ma zastosowania linia zabudowny,

Py CZym:

a) wysokost budymkow nie moze byt wieksza niz 5 m, z wylaczeniem inwestycji celu publicanego
z zakresu tacznosci publicznej,

b) dopuszeza sie lokalizacje budynkdw przy granicy dziaki gruntu wydzielonej na potrzeby takich
obiektowy;

nie Wy aga sie zapewnienia terenu biologicznie czynnego dla dziakek gruntu przeznaczonych na po-

trzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej, dopuszoza sie przy tym powierzchnie zabudowy

do 100% powierzchni takich dziatek:

dopuszoza sie wyposaZenie terendw v obiekty malej architek tury.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewziet mogacych zawsze | potencjalnie znaczaco oddziabywad
na Srodowisko okreslomyeh w przepisach szezegolyeh z wylaczeniem lokalizacji inwestyeji celu pu-
blicznego;

nakaz wywoeenia odpaddw komunalnyeh zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei | porzgdku
ww Gminie Ploty:

zagospodarovwanie innych ocdpadow niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustava o odpadach:
obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terendw drog publiczrnyeh do systemu kanalizecji desz-
CZOWE].

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad scalania, podzizhy i parametrdw nieruchomosei:

nie wyznacza sie terendw wymagajacych wszozecia postepowania scalania | podziabu nieruchomosci
W rOZum ieniu przepisow odrebmych;

polozenie granic dzialek budowlanyeh okreslono na rysunku planu:

dopuszoza sie podziat terendw na potrzeby lokalizacji obiektdw nfrastruktury technicznej o ile taka moz-
lhwoss wekazano w ustaleniach szozegdiowych, przy czym wydzielona dziatka grurtu musi przyiegaé bez-
poérednio do drogi publiczre] ub wewnetrznej, a jej powierzchnia nie mo2e byt wieksza niz 0,01 ha.

5 6. Przeznacza sie ma cel publiczny tereny drogi publicznej i zieleni urzadzonej.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegdiowych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzyteowaniu:

1
2
3

4}

zakaz umieszczania reklam; dopuszecza sie wylacznie szyldy. w tym wspomikowe oraz znaki firmowwe
mocowane bezposrednio na elevwacjach budynkaw;

zakaz lokalizacji masztow, anten i innych konstrukeji ktorych wysokosc przekracza 10 m, z zastrze-
zeniem pkt 4;

zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba. ze wzgledy techniczne unie-
mozlivwiajg inny sposob realizacji, z zastrzezeniem pkt 4:

zakazoww, o ktoryeh mowa wpkt 2 i 2 nie stosuje sie do inwwestycji celu publicznego z zakresu facz-
nosci publicznej.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej:

i

2
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WyZnacza sie powiszanie terenow z ukladem zewnetzriym poprzez istniejzoe ulice: Jagiellonows, M a-
tejki, Siowackiego:

dopuszeza sie parkowanie pojazdow na frenie drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

na potrzeby budynkow mieszkalnych malezy zagwarantowwat w ramach dziatki budowlanej co najriniej
jedno stanowisko postojowee:

a) na kazdy lokal mieszkalmy,

b] na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni ustug handlu,

c)] na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustug innyeh niz handel;

stanowiska postojowe, o ktoryeh mowa w pkt 2 moga znajdowac sie w budynkach, w poziomach:
kondygnacji podziemnej, piervwsze] kondygnacji nadziemnej lub poza budynlcami;

lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej, w tym prowadzenie sieci technicznych w pasach drog
publicznych z dopuszczeniem ich lokalizacji na innych terenach;
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8} w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym sieci techniczmyeh na terenach
o charakterze niepublicznych nzlezy zagwarantowsd prawo do wszelkich dzistan majaocych na celu
obsiuge tych sieci przez ich dysponentow;

7} zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowwe] A£50-100, z zastrzezeniem pkt 14;

8} odprowadzenie sciekdw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej £ 200, z zastrzezeniem pkt 14;

39} ocdprovwadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe]j lub powierzchniowo, z zastrzeie-
niem § 4 pkt 4;

10} zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia;

11} zaopatrzenie w gaz z sieci niskiego lub Sredniego cisnienia lub tez ze Zradet wiasnyeh;

12} wykorzystywanie do celow grzeweczych: gazu ziemnego, oleju, energii elektrycznej, energii slonecz-
nej, pomp ciepta, a takze paliw stahych, dopuszeza sie przy tyim stosowanie ogrzevwania kom inkowe-
go. jednakze jedynie jako systemu uzupemnizjgcego;

13} zaopatrzenie w tzoza telefoniczne, teleinform atyezne lub inne w zaleznosci od potrzeb;

14} dopuszcza sie budowe, przebudowe | rozbudowe systemaw infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametrdw techniczrych i kierunkow obshigi terendw.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobdw i termindw tymeozasowepo zagospodarowania | urzadzania terenow
- zakaz, chyba, 2 w ustaleniach szczegohowwych okreslono inaczej, tymcoczasowego zagospodarowwania
terenu i lokalizacji obiektow tymezasowych, z wytaczeniem obiektow zaplecza buddw.

§ 10. Ustala sie stawke procentows jednorazowej oplaty za werost wertosci nieruchom osci wwysokosoi:
1) 0% -dla terendw: 7.MN. U, SMN U, 9 MN. U, 10.2P KG, 11.ZP, 12.7P, 13 KD-D:
2} 30% - dia terendww: 1.MN, 2.MN, 3MN, 4 MN, SMN, 6.MN, 14 KDW, 15KDW, 16KDW, 17 KDW,

18 KDW.
Rozdziat 3

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARLINKI KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN|

§ 11. Ustalenia dla terenoww oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MM, 2MN, 3.MN, 4 MN,
5.MN, 8MN, z uwzglednieniem ustalen dla poszozegoinych terendw:

1. Przeznaczenie - zabudowwa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady | warunki zabudowy | zagospod arovwania terenu:

1}  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce; dopuszoza sie dodatkowo wolnostojace budynki gara-
Zowve | gospodarcze;

2} wwysokosE budynkow:

a) budynki mieszkalne - do S m,
b) budynki garazowee | gospodarcze - do S m;

3} liczba kondygnacii:

a) budynki mieszkalne - do dwdch kondygnacji nadziemmych, w tym poddasze,
b)] budynki garazowe i gospodarcze - jedna kondygnacja;
4} geometria dachdw:
a) budynki mieszkalhe - dachy dwu - lub wielospadowe o symetryczmym nachyleniu potaci pod ka-
tern 30° - 507, o kalenicach giwwnych ksztahtowanyoh:
- prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy - w przypadku dziatek budowlanych na tere-
nach: 1T.MN, ZMN, 3.MN, 4 MN oraz dzialek budowlanych nr: 1, 2, 3, 4 na terenie 5 MN,
- rownolegle do obowiazujacej linii zabudoary - w przypadku dzialek budowlanych na terenie
G.MM,
- rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej -
w przypadku dziatek budowlanych nr: 5, 8, 7 na terenie 5.MN.,
b] budynki garazowe | gospodarcze - dachy jednospadovwe o nachyleniu polaci pod katem 20°% kb
mniejszym, lub dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30° - 50°;

5} powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziaki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzehni dziaki budowlanej;

7} linie zabudowy obowigzujace inieprzekraczalee - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku dziakek
budowlamych, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy dla budynkow garazowych | gospodarczych
dopuszeza sie lokalizacje tego rodzaju budynkow w odleglosci co najnniej 10 m od linii zabudowy dla
budynkoww mieszkalnyeh;

8} dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych | gospodarczych scia-
na bez otwordw okienmych lub drewiowwyeh przy ub vw odleglosei 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;
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9} zakaz lokalizaoji dwoch lub wieksze] liczby budynkow mieszkalmyeh na dzistee budowlanej;
10} zakaz tgoczenia dziatek budowlanych oraz lokalizacji budynkdw na dwoch lub wieksze] liczbie dzialek
budowsdlanych;
11} nakaz pokrywania pofaci dachowych dachowkg lub materizlem dachdwkopodobnym ;
12} nakaz, o ktdrym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkiw garazowyeh | gospodarczyech:
13} dopuszcza sie mozlivwoss doSwietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:
a) obowiazuje jedna forma okien polaciowwych albo okien powiekowych, albo lukam na jednym bu-
dymku,
b] fgczna powierzchnia okien potaciowych, powiskowych albo kukarm nie moze by wieksza niz 25%
powierzehni potaci dachu, na ktorej beds umieszezone,
c] maksymalna wysokost okien powiskowych albo lukarn, liczona od potaci dachu nie moze byd
wieksza niz 1 m, zas szerckoss, odpowiednio nie wisksza niz 20 1,5 m:;
14} zakaz lokalizacji ogrodzen peimych i o wysokosci povwyze] 1,8 m.

3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 13.KD-D.

5 12. Dodatkowvee ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN z vweglednie-
niem 5 11 - obsluga komunik acyjma - dostep do drogi publicznej:

1} dziaka budowlana rr 1 - do terenu 12.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrang
14 KDWY,

2} dziaki budowlane rr: 2, 3, 4, §, 6. 7 - do terenu 13 KD-D - pofrednio poprzez droge wewnetrzng
14 KDWY,

3} dziaki budowlane nr: 2, 9, 10, 11, 12, 13 - do tereru 12 KD-D - poSrednio poprzez droge we-
wnetrzng 15 KDW;

4} dziaka budowlama rr 14 - do terenu 12.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge we-
wnetrzng 15.KDW.

5 13. Dodatkowvee ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2. MN z vweglednie-
miem 5 171:

1. Zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podzial dzialki budowdanej nr 7 na potrzeby lokaliz a-
cji obiektdw infrastruktury techniczne] na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 2, przy czym jedna
z granic wydzielonej dzialki gruntu musi pokrywag sie z granica obszaru objetego planem .

2. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publiczrej:

a) dziatka budowlana nr 1 - do terenu 12.KD-D - berpofrednio lub posrednic poprzez droge we-
wnetrzmg 15.KDW,

b) dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 12.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng
15. KDWY,

) dzialki budowlane nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 12.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng
15. KDWY,

d] dziatki budowidane nr: 13, 14 - do terenu 13.KD-D,

e)] dziatka, o ktorej mowa wust. 1, wydzielona na potrzeby kokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej - do terenu 13 KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzng 15 KDW.

5 14. Dodatkowse ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MN z vnazglednie-
nierm 5 11 - obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:

1} dziaki budowdane nr: 1, 2 - do terenu 13.KDD;

2} dziakibudowlane re: 2, 4, 5, 6, 7 - do terenu 13 KD-D - podrednio poprzez droge wewnetrzrg 16KDW:

3} dziaki budowlane rr: 8, 9, 10, 11, 12,13 - do terenu 13.KD-D - pofrednio poprzez droge we-
wnetrzng 17 KDW;

4} dziaka budowlama rnr 14 - do terenu 13.KDD - bezposrednio lub posrednic poprzez droge we-
wnetrzng 17 KDW.

5 15. Dodatkowse ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MN z vnazglednie-
nierm 5 11 - obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej:
1} dziaka budowlana nr 1 - do terenu 13.KD-D - bezposrednio lub posredmic poprzez droge wewnetrang
17 KDWY

2} dziaki budowlane nr: 2, 3, 4, §, 6. 7 - do terenu 13.KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrang
17 KDWY
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3} dziaki budowlane re: 8, 9, 10, 11, 12 - do terenu 12 KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzrig
18.KDwW;

4} dziatka budowlana nir 12 - do terenu 13 KD-D - bezposrednio lub poSrednio poprzez droge wewnetrzng
18.KDW.

5 18. Dodatkowvee ustalenia dla teremu oznaczonego na rysunku planug symbolem 5.MN z uwezglednie-
miem 5 171:

1. Zasady podzialu geodezyjnego - dopuszeza sie podziat dziztki budowilanej ir 1 na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 2, przy czym jedna z granic
wydzielonej dzialki gruntu musi pokrywag sie z granics obszaru objetego planem .

2. Obshluga komunikacyjna - dostep do drogi publiczrej:

a) dziaki budowdane nr: 1, 2, 3 - do terenw 13 KD-D - pofrednio poprzez droge wewnetrzng 13 KDW,

b] dziatka budowlana nr 4 - do terenu 13.KD-D - bezposrednio kb posrednio poprzez droge we-
wnetrzmg 18 KDW,

c) dziatki budowvdlane nr: 5, 8, 7 - do terenu 13.KD-D,

d) dziatka, o ktdrej mowa w ust. 1, wydzielona na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej - do terenu 13 KD-D - poSrednio poprzez droge wewnetzng 18.KDW.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.MN U, S.MN U:
1. Przeznaczenie - zabudowwa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospod arowania terenu:

1}  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgoce; budynki mieszk alne jednorodzinne wolnostojace z loka-
lami ustugowymi o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowej takich budynkow; do-
puszcza sie dodatcowwo wolnostojaoe budynki garazowvee, gospodarcze | ushugowe;

2} wysokose budynikow:

a) budynki mieszkalne - do S m,
b) budynki garazowe, gospodarcze | usfugowe - do 5 m;

3} liczba kondygnacii:

a) budynki mieszkalne - do dwach kondygnacji nadziemmych, w tym poddasze,
b) budynki garazowe, gospodarcze | usfugowe - jedna kondygnacja;
4} geometria dachdw:
a) budynki mieszkalhe - dachy dwu - lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem
320% - 507, o kalenicach giownyeh ksztattowarych:
- prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy - w przypadku dziatek budowlanych ez 1, 12
na terenie 7.MMN. U,
- rownaolegle do obowiazujacej linii zabudowary - w przypadku dzialek budowlamych na terenie
2.MN .U oraz dzialek budowvdanyeh nr: 2, 2, 4. 5, 8, 7, 8. 9. 10, 11 na terenie 7.MN.U,
b) budynki garazowe, gospodarcze i uslugowe - dachy: jednospadowwe o nachyleniu potaci pod ka-
tern 209 b mniejszym, ub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katern 20° - 50°;

5} powierzehnia zabudowey - do 35% powierzchni dzialki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicanie czynnego - co najmniej 20% powierzehni dziaki budowdanej;

7} linie zabudowy obowigzujace | nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku budynkow
garazowyeh, gospodarczyeh i uslugowych dopuszeza sie ich lokalizacje w odlegiosci co najmniej
10m od lini zabudowy dla budynkow mieszkalnych wyznaczonej od strony drog publicznych bez
prawa przekraczania pozostatych linii zabudowny;

8} dopuszcza sie, z uweglednieniem linii zebudowy, lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych
i ushugownyeh Sciang bez otworow okienmyeh lub drzwiowyeh przy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki budowdanej;

9} zakaz lokalizaoji dwoch lub wieksze] liczby budynkow mieszkalmyeh na dzistee budowlanej;

10} zakaz tzoczenia dziatek budowlanych oraz lokalizacji budynkdw na dwach lub wiekszej liczbie dziatek
budowsdamych;

11} nakaz pokrywania pofaci dachowych dachowkg lub materizlem dachdwkopodobnym ;

12} nakaz, o ktdrym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkiw garazowyeh, gospodarczych i uslugowyeh;

12} dopuszcza sie mozlivwoss doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:

a) obowiazuje jedna forma okien polaciowych albo okien powiekownyeh, albo lukarm na jednym budynku,
b) faczna powierzchnia okien potaciowyeh, powiskowych albo lukarn nie moze bye wieksza niz 25%
powierzehni potaci dachu, na ktorej beda umieszezone,
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c] maksymalna wysokose okien powiskowyeh albo lukarm, liczona od potaci dachu nie moze bye
wigksza niz 1 m, zaé szerckoss, odpowiednio nie wisksza niz 27 1,5 m;
14} zakaz lokalizacji ogrodzen pelmych | o wysokosci powyze] 1.8 m.
3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 13.KD-D.
5 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaolem 9.MN U
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa.
2. Zasady | warunki zabudowny | zagospod arowwania terenu:

1} budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace; budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
z lokalami ustugowymi o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowe| takich budynkow;
dopuszeza sie dodatkoweo waolnostojace budynki garazowe, gospodarcze | ushugowee;

2} wysokosE budynkow:

a) budynki mieszkalne - do S m.,
b) budynki garazowe, gospodarcze | usfugowe - do 5 m;

3} liczba kondygnacii:

a) budynki mieszkalne - do dwach kondygnacji nadziemmych, w tym poddasze,
b) budynki garazowe, gospodarcze | usfugowe - jedna kondygnacja;

4} geometria dachdw:

a] budynki mieszkalne - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katern 20° - 50°,
b) budynki garazowwe, gospodarcze i uslugowe - dachy: jednospadowe o nachyleniu potaci pod ka-
tern 20° b mniejszym , ub wislospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 20° - 50°;

5} powierzehnia zabudowey - do 40% powierzchni dzialki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzehni dziaki budowdanej;

7} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku budynkaw garazowych,
gospodarczyeh i ustugowyeh dopuszoza sie ich lokalizacje w odlegiosei co najmniej 10 m od linii za-
budowy dla budynkows mieszkalych wyznaczonej od strony drog publicznych bez prawa przekracz a-
nia pozostalyeh linii zabudowsy;

8} dopuszcza sie, z uweglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkdw garazowych, gospodarezych
i ushugownyeh Sciang bez otworow okienmyeh lub drzwiowyeh przy lub w odlegloseci 1,5 m od granicy
dzialki budowdanej;

9} dopuszeza sie lokalizacje dwach lub wisksza liczbe budynkdw mieszkalnyeh na dziakee budowlaneaj:

10} dopuszeza sie taceenie dziatek budowlanych;

11} nakzz pokrywania polaci dachowsych dachowky lub materialern d achéwkopodabrym ;

12} nakaz, o ktdrym mowa w pkt 11 nie dotyoczy budynkow garazowyeh, gospodarczych i uslugowych;

13} dopuszcza sie mozliwose doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:

a) obowiazuje jedna forma okien polaciowych albo okien powiekownyeh, albo lukam na jednym budynkou,

b) fgczna powierzchnia okien potaciowych, powiskowych albo kukarm nie moze by wieksza niz 25%
powierzehni potaci dachu, na ktorej beds um ieszezone,

c] maksymalna wysokose okien powiekowych albo lukarn, liczona od potaci dachu nie moze bye
wieksza niz 1 m, zas szerckoss, odpowiednio nie wisksza niz 20 1,5 m:;

14} zakaz lokalizacji ogrodzen peinych io wysokosci powyzej 1.8 m, z wylaczeniern odcinkdw granic
dzialek budowlanych pokrywajzoyeh sie z granica obszaru objetego planem, dla ktaryeh dopuszeza
sie ogrodzenia peine i o wysokoscido 2,2 m.

3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publiczrnej - do terenu 13.KD-D.

5 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.ZPKG:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona z dopuszczeniem zabudowy garazowveej.

2. Zasady podziahu geodezyjnego:

1} dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane przeznaczone na potrzeby lokalizacji budymkdw
garazownych wraz z dojazdem zapewmniajacym dostep do drogi publicznej;

2} dopuszcza sie podzial terenu na potrzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury techniczrej na zasadach,
o ktorych mowa w § 5 pkt 3.

3. Zasady | warunki zabudowny | zagospod arovwania terenu:
1} zieler, ciagi piesze; dopuszeza sie budynki garazowe w zabudowie szeregowwe] wraz z dojazdem ;

2} dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych jako obiektow tymozasowych;
3} wysokosé zabudowy - do 4m;
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4} liczba kondygnacji - jedna kondygnacja:

5} geometria dachdw - dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 207 lub miniejszym ;

8} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 0% powierzchni terenu;

7} nakaz dokonania nasadzen szpalerow zieleni izolacyjnej przy granicach z drogami publicznymi oraz
zabudowrg mieszikaniows jednorodzinng | ushugowes (MNU);

8} =zakaz lokalizacji ogrodzen pefmyeh i o wysokosci powyzej 1.8 m, przy czym dopuszeza sie lokalizacje
ogrodzen wylacznie przy granicy z terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] iustugoweej
{MN U} oraz z dziatk ami wydzielonymi na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej.

4. Obshluga komunikacyjna - dostep do terenu 13.KD-D.
§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.ZP, 12.2P:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona.

2. Zasady podzialu gecdezyjnego - dopuszoza sie podziat terendw na potrzeby lokalizacji obiektdw in-
frastruktury technicznej na zasadach, o ktorych mowa w 5§ 5 pkt 3.
3. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
1} zielen, ciagi piesze;
2} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmnie] 60% powierzchni terenu;
3} zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i o wysokosci powyzej 1.8 m. przy czym dopuszeza sie lokalizacje
opgrodzen wylacznie przy granicach z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | ustugowej
{MM U} oraz z dziatk ami wydzielonymi na potrzeby lok alizacji obiektdw infrastruktury techniczne].

4. Obshluga komunikacyjna - dostep do terenu 13.KD-D.

5 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 KD-D:
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1} droga jednojezdniowa, dopuszcza sie nievwyodrebnianie jezdni | chodnikdwr lub lokalizacje wylacznie
chodnikdw, w miejscach, gdzie pas drogowy posiada szerokoSé mniejsza niz 10 m:

2} szerokost w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 5 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 5% powierzchni terenu.

3. Obshuga komunikacyjna - powiazania z ulicg Jagiellondw oraz inmymi drogami.

§ 22 Ustaleniz dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14 KDW, 15 KDW, 16.HKDW,
17 KDW, 18 KDW:

1. Przeznaczenie - drogi wewnetrzne.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1} drogi jednojezdniowe, dopuszoza sie niewyodrebnianie jezdni | chodnikdw:
2} szerckosc w liniach rozgraniczajacych - zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;
3} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmnie] 5% powierzchni terenu.

3. Obshluga komunikacyjna - powiazania z terenem 13 KD-D.
Rozdziat 4

USTALENIA KON COWE

§ 23. Obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nie-
rolnicze i nielesne, przy czym przeznacza sie na cele nierclnicze i nielesne:

1} grunmty orne RY o powierzchni 8,5039 ha;
2} drogi dr-RV o powierzchni 0,0209 ha;
3} mieuzytki N o powierzchni 5,4145 ha.

§ 24 Whykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Plotdw.

5 25 Uchwata wehodzi w zycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia vw Dzienniku Urzedowym Wao-
jEwodztwa Zachodniopomorskiego.

Przeveodniczacy Rady
Fiotr Jasima
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do uchwaty Nr V/50/2011
Rady Miejskiej w Piotach
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przepisow art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
powania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.04.2022r. (wptynat 21.04.2022r.)

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, P1. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJMUJACEJ:

budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte
budynku wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie cz¢sci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003

W nastepujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalgczniku graficznym nr 1,

- funkecja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte
budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obreb
nr 0003,

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.

Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

- wskaznik nowej zabudowy: nie okresla sig,

- projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne:

- forma architektoniczna: budynki wolnostojace do 2 kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze)

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 20 m,

- wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: do 4,50 m,

- wysoko$¢ gtownej kalenicy lub wysoko$¢ budynku: do 12 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:

- dostep komunikacyjny do dziatki nr dr 474 (ul. Lgkowa - droga gminna) oraz do dz. dr nr
6/2 (ul. Kasztanowa — droga gminna) poprzez projektowane zjazdy.
- nalezy zapewnié 3 miejsce parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wiasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie
obejmujacym dziatke nr 475 potozong w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci
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zapewnienia odbioru Sciekow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie
wlasnym nalezy zaprojektowa¢ bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub
indywidualne oczyszczalnie Sciekow; w zaleznoéci od rozwigzan technicznych oczyszczalni
bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych
(art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),
- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren inwestycji, do dotow
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, w  zaleznosci od rozwigzan technicznych
dotyczacych odprowadzenia wéd opadowych bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzefi wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20
lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- woda — w zwiazku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym
dziatke nr 475 potozong w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy
wody ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie nalezy zaprojektowa¢ studnie
wiercone do glebokosci 30 m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energi¢ elekiryczng nalezy wykona¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz ptynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku,

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: inwestycje zaplanowano na
czesci dz. nr 475 na uzytkach o symbolu LLzIV” i, PsV’, ktére nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 112 s
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z 2021r., poz. 1326),

- zgodno$¢ z przepisami odrebnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Pafnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa
w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przyshuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy'
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022,
poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wylgcznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022,
poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshuguje wylgcznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcja Lasow Pafistwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w calosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng
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oraz zagospodarowaniem terenu) realizowac poza granicami lesnymi, wylacznie na czgsci
dziatki ewid. nr 475 oznaczonej na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji,

- warunki ochrony $rodowiska - inwestycja winna speinia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
z pdzn. zm.),

- linie rozgraniczajgce teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej stanowigcej

zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych interesdw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 21.04.2022r. wplynat wniosek Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa
37, 72-300 Gryfice w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,.Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryle budynku wraz
z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgéci dz. nr 475 w m. Ploty obrgb nr 0003” - wniosek
z dnia 15.04.2022r.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) wszczal postegpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji pn.: ,,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w bryle budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475
w m. Ploty obreb nr 0003

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ L. instancji zwrécit si¢ o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwyciestwa 37 — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21a.2022.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21b.2022.AK,

- Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2, 71-434
Szczecin — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21¢.2022.AK.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — pismo z dnia 11.05.2022r.,
znak: RRGilS.6730.21d.2022.AK.

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2,
71-434 Szczecin — postanowieniem z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022 uzgodnit
przedmiotowg inwestycj¢ z uwagami.

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydziat Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwyciestwa 37 w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie
zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4.
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie
przyshuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.



Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w  Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin w terminie 14 dni od otrzymania
wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakonczeniu postgpowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsiewziecia - zawiadomienie z dnia 07.06.2022r., znak:
RRGilS.6730.21.2022.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu~
przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie
przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzjg. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien os6b
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania robot budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) decyzje o warunkach zabudowy wydaje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wyda¢ decyzje ustalajaca warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w brylte budynku wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475
w m. Ploty obregb nr 0003™ .

POUCZENIE

s

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwotanie wnosi za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, cO
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofhnigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postegpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:
Q)‘ Cze$¢ graficzna sporzadzona na kopii mapy zasadniczej — zatgcznik nr 1.

@»Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cig graficzng — zalgcznik
nr 2.

é/ Postanowienie Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie, Juliusza
Stowackiego 2, 71-434 Szczecin z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie = warunkdéw  zawartych ~w  przepisie art. 61  ust. 1 -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503)
zwanej w dalszej czesci analizy ustawg przeprowadzono analize w postepowaniu administracyjnym
celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Budowa trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryle budynku wraz z urzadzeniami
budowlanymi na terenie czesci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003”, dla Starostwa Powiatowego w
Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice.

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. 1 i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U. nr 164 poz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialéw geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowe
trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryle budynku wraz
z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003.

2. Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalaczniku graficznym.

Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

3. Wskaznik nowej zabudowy: nie okresla sig.

4. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinny:

- forma architektoniczna: budynki wolnostojace do 2 kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze)
- szerokos$¢ elewacji frontowej: do 20 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: do 4,50 m,

- wysokos¢ gltownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: do 12 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji:

- dostep komunikacyjny do dziatki nr dr 474 (ul. Lakowa - droga gminna) oraz do dz. dr nr 6/2 (ul.
Kasztanowa — droga gminna) poprzez projektowane zjazdy.

- nalezy zapewni¢ 3 miejsce parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna — w zwigzku z os$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie
obejmujgcym dzialke nr 475 polozona w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci zapewnienia
odbioru $ciekow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy
zaprojektowaé bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub indywidualne oczyszczalnie
sciekow; w zaleznoéci od rozwigzan technicznych oczyszczalni begdzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne
z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren inwestycji, do dotow chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych, w zaleznosci od rozwiazan technicznych dotyczacych odprowadzenia
wod opadowych bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen
wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze
zm.),

- woda — w zwigzku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr 475
potozona w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie nalezy zaprojektowa¢ studnie wiercone do glebokosci 30
m i wydajnosci do 5 m3 na dobg,

- energia elektryczna — zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz ptynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.



7. Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: inwestycj¢ zaplanowano na
czesci dz. nr 475 na uzytkach o symbolu ,LzIV” i ,PsV’, ktore nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 1 1 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z 2021r., poz. 1326).

8. Zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrebnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajgte stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwyciestwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Slowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w catosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu) realizowaé poza granicami lesnymi, wylgcznie na czesci dziatki ewid.
nr 475 oznaczonej na zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

9. Warunki ochrony S$rodowiska - inwestycja winna spelnia¢é wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z pdzn. zm.).
10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy.

WNIOSKI:

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sig
nastepujgce warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art. 61 ust. 1, pkt .1 -5 ustawy:

1. Funkcja zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowe
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryle budynku wraz
z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003.

2. 7Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - inwestycje zaplanowano na
czgsci dz. nr 475 na uzytkach o symbolu ,LzIV” i ,PsV’, ktore nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 1 i 2



ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z2021r., poz. 1326).

3. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Pafnstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niekltadzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa 1 Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwyciestwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wyltacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Slowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: Z7S.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w catosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu) realizowac poza granicami lesnymi, wylgcznie na czesci dziatki ewid.
nr 475 oznaczonej na zataczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.
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Burmistrz Ptotow
Plac Konstytucji 3 Maja 1
72-310 Ptoty

POSTANOWIENIE

Na podstawie przepiséw art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2021 poz. 735 ze zm.) oraz art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) w zwigzku
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2021 poz. 1326 ze zm.):
postanawiam

uzgodni¢ projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w bryte budynku wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czesci
dziatki ewid. nr 475 w m. Ploty, obreb nr 0003, gmina Ptoty, z uwzglednieniem
ponizszych ustalen jako uzupetnieniem tresci projektu decyz;ji:

e Inwestycjge w catosci (zabudowa wraz =z infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu) realizowac poza gruntami lesnymi, wytgcznie
na czesci dziatki ewid. nr 475 oznaczonej na zatgczniku graficznym liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Uzasadnienie

Burmistrz Plotow wnioskiem 7. dnia 11.05.2022 I
znak RRIilS.6730.21¢.2022.AK zwrdcit sig do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Szczecinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji jw.

W  ramach postgpowania uzgadniajgcego ustalono, ze cze$é dziatki
ewid. nr 475 stanowig grunty lesne, ktdre zlokalizowane sg poza terenem inwestycji,
co potwierdza zatgcznik graficzny do projektu decyzji.

Zwazywszy na stanowisko Naczelnego Sgdu Administracyjnego w wyroku
z dnia 24.05.2018 1l OSK 1634/16, dopuszczalne jest wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla terenu stanowigcego czes¢ dziatki ewidencyjnej, ktéra nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

RDLP w Szczecinie, ul. J. Stowackiego 2, 71-434 Szczecin, www.szczecin.lasy.gov.pl
tel.: +48 91 43-28-700, fax: +48 91 43-28-795, e-mail: rdip@szczecin.lasy.gov.pl WWW.Iasy.gov.pl



nierolnicze i nielesne, jezeli teren ten mozna jednoznacznie wyodrebnié i przedstawic
na zatgczniku graficznym.

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Dyrektora Generalnego
Lasow  Panstwowych za moim  posrednictwem, w terminie  siedmiu
dni od dnia doreczenie postanowienia.

Z upowaznienia Dyrektora RDLP

Krzysztof Sielecki
Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki Lesnej
/podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Gryficach
Wydziat Nieruchomosci i Inwestycji
u. Dworcowa 23
72-300 Gryfice






