UMOWA DZIERZAWY Nr .../ZP/Nil/2021

Zawartaw dniu ................ 2021 r. w Gryficach pomiedzy:

Powiatem Gryfickim reprezentowanym przez

Zarzad Powiatu Gryfickiego z siedzibg w Gryficach przy Placu Zwyciestwa 37, w osobach:
Ryszarda Chmielowicza — Starosty Powiatu Gryfickiego,

Waldemara Wawrzyniaka — Wicestarosty Powiatu Gryfickiego,

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwanymi w tre$ci umowy ,,Dzierzawcg”
o0 nastepujacej tresci:

§1
1.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje lokal uzytkowy o nr pokoju 14,
o pow. 18.29 m? znajdujacy sic na parterze w hali widowiskowo-sportowej sportowej Gryf Arena,
usytuowanej na dziatce nr 248/1, potozonej przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 35 w obrebie nr
5 miasta Gryfice, bedacej wlasnoscia Powiatu Gryfickiego, KW nr SZ1G/00039224/9.
2.Przekazanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego
zalacznik nr 1 do umowy i bedacego jej integralng czgscia.

§2
1.Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na prowadzenie ustug nieucigzliwych. Dzierzawca
niniejszym potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje si¢ do umowionego uzytku.
2.Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

§3
1.Wszelkie naktady ponoszone przez Dzierzawceg na urzadzenie i utrzymanie przedmiotu dzierzawy
oraz na podwyzszenie jej wartosci wymagaja zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznosci.
2.Po zakonczeniu umowy Dzierzawca przywroci przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego lub
pozostawi go nieodptatnie bez zmian za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazong na pismie pod
rygorem niewaznosci.
3.Naktady nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, rowniez gdy Wydzierzawiajacy wyrazi
zgode, o ktorej mowa w ust. 1 albo nie bedzie zadat po wygasnieciu umowy przywrdcenia stanu
poprzedniego. Przez naklady, o ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, nalezy rozumieé
w szczegdlnosci wszelkie ulepszenia przedmiotu dzierzawy.
4.Naklady nie podlegaja réwniez zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy przez ktdrgkolwiek
ze stron przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta.
5.Dzierzawce obcigzaja koszty naprawy przedmiotu dzierzawy i jego urzadzen, jezeli uszkodzenie
nastgpi na skutek zaniedbania lub rozmys$lnego dziatania na szkode Wydzierzawiajacego.
6.Drobne naprawy i1 konserwacje przedmiotu dzierzawy Dzierzawca wykonuje we wlasnym
zakresie 1 na wlasny koszt.

§ 4
1.Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz miesi¢gczny platny kazdego
miesigca w wysokosci ....... zt (stownie: ........... zlotych, .../100) brutto w tym nalezny podatek



VAT w stawce obowigzujacej na dzien wystawienia faktury, w terminie do 20 dnia kazdego
miesigca.

2.Czynsz dzierzawy nalezny jest od dnia podpisania umowy.

3.Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

4. Wptaty nalezy dokonywa¢ na rachunek Starostwa Powiatowego w Gryficach prowadzony przez

bank PKO BP SA nr 04 1020 2791 0000 7102 0259 4158.

5.Czynsz okre$lony w ust. 1 podlega waloryzacji, poczawszy od 1 stycznia 2022 r. o wskaznik
zmian cen nieruchomosci ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. W przypadku
nieogloszenia wskaznika zmian cen nieruchomosci, waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu
wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych. Waloryzacja czynszu nastgpuje automatycznie i
nie wymaga powiadomienia Dzierzawcy ani zmiany umowy.

6.W przypadku zaplaty po terminie o ktorym mowa w ust. 1 w zw. z ust. 3 Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.

7.Faktyczne zaprzestanie przez Dzierzawce prowadzenia dzialalno$ci w przedmiocie dzierzawy nie
oznacza w zadnym razie wygasni¢cia stosunku dzierzawy 1 wygasni¢cia wymagalno$ci czynszu.
8.W przypadku rozwigzana umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta, niezaleznie od
przyczyn rozwigzania, Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz w peinej
wysokosci za caty miesigc, w ktorym nastgpito rozwigzanie umowy.

§5
1.Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w tym pokrycia niedokonanych wptat
naleznych z tytutu umowy, bezumownego korzystania z nieruchomosci jak rowniez zaptaty odsetek
1 innych nalezno$ci ubocznych, a takze kar umownych Dzierzawca ustanowi zabezpieczenie w
formie gotowki (kaucji) na kwote (warto§¢ wylicytowanej kwoty miesigcznego czynszu dzierzawy
powiekszonej 0 10%,) ......... zt (stownie: ............... zlotych, 00/100).
2.Zabezpieczenie wymienione w ust.1 Dzierzawca jest zobowigzany wptaci¢ w terminie 14 dni od
dnia zawarcia umowy, na rachunek Starostwa Powiatowego w Gryficach prowadzony przez bank
PKO BP SA nr 04 1020 2791 0000 7102 0259 4125.
3.Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Dzierzawcy zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy, o ile Dzierzawca w tym okresie wyda przedmiot dzierzawy,
nie bedzie zalegal wzgledem Wydzierzawiajacego z jakimikolwiek platnosciami oraz zaptaci
Wydzierzawiajacemu ewentualne odszkodowanie w pelnej wysokosci. Zwrot zabezpieczenia
nastgpi w kwocie nominalnej, po zaspokojeniu wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego
wynikajacych z niniejszej umowy.

§6
1.Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo wszelkich os6b na
terenie dzierzawionego lokalu, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w obrebie przedmiotu dzierzawy.
2.Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, BHP, ochrony
mienia oraz regulaminu obiektu Gryf Arena.
3.Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci 1 porzadku w dzierzawionym lokalu,
z tego tytutu ponosi oplaty za sprzatanie i za wywoz nieczystos$ci stalych, itp. Dzierzawca podpisze
odrgbng umowe na wywo6z nieczystosci statych.
4.W razie ewentualnych zniszczen powstatych na terenie obiektu Gryf Arena w zwigzku
prowadzong przez Dzierzawce dziatalnos$cig, Dzierzawca zobowigzuje si¢ pokry¢ koszty ich
napraw w pelnym zakresie. Postanowienie zdania poprzedniego stosuje si¢ niezalenie od
obowigzku Dzierzawcy okre§lonego w §8 ust. 5 niniejszej umowy.
5.Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec 0sob trzecich przebywajacych w przedmiocie
dzierzawy.

§7

Dzierzawca moze poddzierzawia¢, podnajmowac lub oddawa¢ do uzywania na podstawie innego



stosunku prawnego o podobnym skutku lub charakterze (w tym do bezplatnego) cato$¢ lub czgs¢
przedmiotu dzierzawy tylko za pisemnag zgoda Wydzierzawiajgcego, na zasadach 1 warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych w formie pisemnej pomigdzy stronami umowy.

§8
Umowa zostaje zawarta na okres 1 roku, z mocg obowigzujaca od dnia ....... 2021 r. do dnia
............. 2021 r., z mozliwos$cig przedtuzenia do 3 lat.

§9
1.Po wygasnigciu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym i wolny od osob i rzeczy. W przypadku rozwigzania umowy za
porozumieniem stron albo w drodze wypowiedzenia ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania
poprzedniego stosuje si¢ odpowiednio. Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu nastapi
w dniu zakonczeniu okresu dzierzawy badz w dniu, w ktorym umowa dzierzawy, badz zostanie
rozwigzana z innych przyczyn. Dzierzawca zobowigzany jest najpdzniej na 3 dni przed wydaniem
przedmiotu dzierzawy potwierdzi¢ swojg gotowos¢ do jego wydania Wydzierzawiajgcemu.
2.Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu zostanie udokumentowany protokotem
zdawczo—odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku nieobecnosci Dzierzawcy w dniu
zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy niniejsza umowa dzierzawy wyznacza Dzierzawcy
dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin na stawienie si¢ 1 zwrot przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu.
3.W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust. 1 lub 2, Dzierzawca zobowigzany
bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania
z nieruchomosci w wysokosci 10% stawki czynszu w wysokosci obowigzujacej w dniu wygasnigcia
lub rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczgty dzien bezumownego korzystania.
4.Po uptywie terminu wskazanego w ust. 2 Wydzierzawiajacy jest uprawniony do samodzielnego
sporzadzenia i1 podpisania protokolu i moze na koszt Dzierzawcy usung¢ z przedmiotu dzierzawy
wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja stanowig wlasnos$¢ i odda¢ je na przechowanie, na koszt
Dzierzawcy lub zada¢ zaplaty wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust.3.
5.W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu,
usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swdj koszt w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego w wezwaniu do usunigcia
usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usuniecie usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na
koszt 1 niebezpieczenstwo Dzierzawcy.
6.Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 100 zt.
7.Wydzierzawiajacy moze zada¢ usunigcia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich zmian
dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w przedmiocie dzierzawy
1 przywrocenia stanu poprzedniego.

§ 10
1.Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uptlywem terminu,
na ktory zostala zawarta w nastepujacych przypadkach, gdy:

1) Dzierzawca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
dzierzawy 1 wyznaczeniu dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci;

2) Dzierzawca oddat cato$¢ lub cze$¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w najem lub zawarl inna umowg¢ o skutku lub charakterze podobnym do
najmu lub poddzierzawy lub przenidst prawa wynikajace z niniejszej umowy na osoby
trzecie bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

3) jest to uzasadnione innymi wzgl¢dami wynikajacymi z charakteru dziatalnosci Gryf Areny
jako obiektu uzytecznosci publicznej, badz remontem albo przebudowa obiektow



Wydzierzawiajacego, co koliduje z powierzchnig bedaca przedmiotem umowy.

2.Za wczesniejsze rozwigzanie umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca
zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowna w wysokosci trzykrotnosci czynszu.

3.W przypadku konieczno$ci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym przez
Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkode rzeczywista 1 utracone korzysci, w szczegolnosci z tytulu utraconego
czynszu dzierzawy i innych ptatnosci cigzacych na Dzierzawcy, ktore Wydzierzawiajacy moglby
osiggna¢, gdyby mu szkody nie wyrzadzono, za czas trwania umowy.

§ 11
Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawianej nieruchomosci, po
uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pismie, na 7 dni przed planowang kontrola.

§12
1.W sprawach nie uregulowanych Umowg zastosowanie ma Kodeks cywilny.
2.Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny rzeczowo
wlasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.
3.Dzierzawca wskazuje adres do dorgczania wszelkiej korespondencji:
4. Wydzierzawiajacy wskazuje adres do doreczania wszelkiej korespondenc;i:
Starostwo Powiatowe w Gryficach, Plac Zwycigstwa 37, 72-300 Gryfice.
5.Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejszag umowa uznaje si¢ za
doreczone w przypadku wystania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany
w umowie. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej, zmiany
w zgloszeniu dziatalnosci lub w innych waznych dla stosunku umowy przypadkach, kazda ze stron
jest zobowigzana powiadomi¢ drugg stron¢ pisemnie w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie
nie powiadomienia o zmianie adresu lub tez innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢
skuteczno$¢ dorgczenia na dotychczasowy adres. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
w przypadku niepodjecia korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub
w powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako dorgczenie
korespondencji, a o§wiadczenia woli w niej zawarte jako ztozone drugiej stronie.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiagcych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



