UMOWA NAJMU Nr _/SP/Gi G N/14

zawartaw dniu ...................... 2014 r. wigrach pomedzy:

1.

Skarbem Paistwa, w imieniu ktérego dziata:

Kazimierz Sa¢ — Starosta Powiatu Gryfickiegq z siedzilp w Gryficach przy ul. Plac Zwyestwa
37, zwanym w tré&ci umowy ,, Wynajmujcym”,

zwanym w tréci umowy ,,Najemg”
0 nasgpujacej tresci:

§1
Wynajmupcy oddaje w najem, a Najemca przyjmuje nieruchd@imsianowica wiasnagé¢ Skarbu
Paistwa, potaong w pasie technicznym wybrze morskiego w olebie Mrzezyno 1, gm.
Trzebiatéw, oznaczannr dziatki 10/6 o pow. 1457 i zabudowas budynkiem po bylym
posterunku obserwacji wzrokowo-technicznej, zgodrz@hcznikiem nr 1 do umowy, stanoyeym
jej integralry czesé.
Przekazanie nieruchorfm nasipi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, askdgrego
zakcznik nr 2 do umowy i ¢xlacego jej integraly czescia.
Rodzaj prowadzonej dziatalsm Najemca uzgodni z Ugdem Morskim w Szczecinie.

§2
Przedmiot najmu przeznacza sia dziatalné rekreacyja z maliwoscia prowadzenia drobnej
dziatalngci handlowo-ustugowej i gastronomicznej. Najemaaigiszym potwierdzaze przedmiot
najmu nadaje sido uméwionego zytku i nie zgtasza w tym zakresie zastete
Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga z§é¢ghyajmupcego oraz Urgdu Morskiego w
Szczecinie.

§3
W zwigzku z potaeniem przedmiotu najmu wasedztwie aktywnej skarpy wydmy, Najemca
zobowpgzany jest do:

a. wykonania na whasny koszt i ryzyko bad&chnicznych przedmiotu najmu i jego zabudowy
ze szczegllnym uwzglnieniem stateczsoi skarpy klifu. Wyniki bada Najemca
przediay Wynajmupcemu oraz przeka Urzdowi Morskiemu w Szczecinie jako jeden z
zakhcznikbw do wniosku o wydanie decyzji zezwalamj na wykorzystanie pasa
technicznego do celéw innychzrochronne;

b. ograniczenia swej dziatalso do wykorzystania istniegych obiektow, z uwagi na zakaz
wydany przez Urgd Morski w Szczecinie dotygey rozbudowy bdz budowy nowych
obiektow trwale zwgzanych z gruntem;

C. opuszczenia przedmiotu najmu w przypadku pojawisriasytuaciji zagrzajacej zyciu lub
zdrowiu 0s6b lub mieniu

d. oraz do niezwlocznego zenia gwiadczenia o wypowiedzeniu umowy ugdanie Urzdu
Morskiego w Szczecinie.

. W przypadku stwierdzenia, na podstawie wynikow lhadaktérych mowa w ust.1, stanu zaggnia

katastrofa budowlan Wynajmupcy maze jednostronnie, bez konieczZad zmiany umowy
ograniczy sposob korzystania z przedmiotu najmu. W takim adku Najemca zaptaci
proporcjonalnie mniejgzstawle czynszu.

Najemca zobowjizuje sk do legalizacji konstrukcji podestu wraz z zadaga®n

§4
Wszelkie nakltady ponoszone przez Najemga utrzymanie stanu nieruchofob oraz na
podwyzszenie jej wartéci wymagaj zgody Wynajmujcego wyraonej na pimie.
Naktady nie podlegajzwrotowi wzadnym przypadku, rowniegdy Wynajmugcy wyrazi zgod, o
ktorej mowa w ust. 1, albo niedzie zadat przywrdcenia stanu poprzedniego. Wynagoyijnie jest
takze zobowjzany do zaptaty rownowalda poniesionych naktadéw. Przez naktady, o ktorych
mowa w zdaniach poprzedzeych naley rozumi€ w szczegoélnéci wszelkie naktady konieczne



=

oraz ulepszenia przedmiotu najmu.

Naktady nie podlegajrowniez zwrotowi w przypadku rozwizania umowy przez ktgkolwiek ze
stron przed uptywem terminu, na ktory zostata zéavar

Najemca ograniczy poziom ponoszonych nakladoéw deokgici niezlednej dla prowadzenia
dziatalngci.

Najemca nie jest upowvaiony do dokonywania rozbudowy i modernizacji pméatu najmu jak
réwniez sadowienia nowych obiektow trwale a@anych z gruntem.

§5

Najemca zobowzuje s¢ ptack Wynajmupcemu czynsz roczny pfatny #dego roku
W WYSOKGCI ............ zt (stownie: ............ ztotych, 00/106gtto plus naleny podatek VAT w
stawce obowgzujacej na dzié wystawienia faktury, w dwoch rownych ratach:

a. pierwsza rata ptatna do 31 marcadego roku;

b. druga rata ptatna do 30 werga kazdego roku.
W ostatnim roku trwania umowy czynsz ptatregdbie jednorazowo w terminie do dnia ....
Za dziex zaptaty uwaany ledzie dzié uznania rachunku bankowego Wynajguggo.
Czynsz okrélony w ust. 1 ulega automatycznie corocznej walacyiz Co nie oznacza zmiany
umowy, pocawszy od dnia 1 stycznia 2014 r.scednioroczny wskanik wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ustalony wnmkinikacie Prezesa Gtéwnego kdm
Statystycznego. Zwaloryzowany czynsz w nowej wysokbedzie naleny Wynajmuacemu za caty
rok w ktorym dokonano waloryzacji. Podstawolejnych waloryzacji jest wysoké czynszu po
waloryzacji. Waloryzacja nagiuje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy anvipdamiania
Najemcy.
W pierwszym i ostatnim roku kalendarzowym trwanimowy najmu Najemca zobogdany jest
zaptact Wynajmupcemu czynsz w wysokoi proporcjonalnej do okresu trwania najmu w danym
roku.
W przypadku zaptaty po terminie o ktérym mowa w. dst 2 w zw. z ust. 3 Wynajmagy naliczy
Najemcy odsetki ustawowe.

. W przypadku rozwgzania umowy przed uptywem okresu na ktory zostalmazta, niezalaie od

przyczyn rozwiazania Najemca zobowzany jest zapta¢i Wynajmupcemu czynsz w wysSoKoi
proporcjonalnej do okresu najmu w danym roku kadenowym.

Faktyczne zaprzestanie przez Najemoowadzenia dziataldoi w przedmiocie Najmu nie oznacza
w zadnym razie wygdiecia stosunku najmu i wy@aiecia wymagalnéci czynszu i wszelkich optat
za kolejne okresy obowzywania Umowy.

§6
Tytutem zabezpieczenia najgego wykonania umowy, w tym pokrycia niedokonanywptat
naleznych z tytutu umowy, bezumownego korzystania zughomdgci jak réwniez zaptaty odsetek i
innych nalenaosci ubocznych, a tajle kar umownych Najemca ustanowi zabezpieczeniermiéo
/np:  gotowki, hipoteki, gwarancji bankowej lub ap&czeniowejkwote ......... zt (stownie:
............... ztotych, 00/100)
Zabezpieczenie wymienione w ust.1 Najemca jestwddzany ziay¢ przed zawarciem umowy.
Wynajmupcy zobowhzuje sé zlozy¢é Najemcy stosowne swiadczenie co do zniesienia
zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wéyggcia lub rozwizania umowy, o ile Najemca
w tym okresie ziay Wynajmupcemusrodki na pokrycie kosztow zienia takiego éwiadczenia
oraz wyda przedmiot najmu, nieedzie zalegal wzgdem Wynajmujcego z jakimikolwiek
ptatngiciami oraz zaptaci Wynajmagemu ewentualne odszkodowanie w petnej wysako

8§87
Najemca zobowdzuje s utrzyma przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
W dniu nastpujacym po dniu obowazywania umowy, Najemca zobaany jest niezwtocznie
zwrdcik przedmiot najmu w stanie niepogorszonym wolny abhboi rzeczy. W przypadku
rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodzpomgedzenia ktérejkolwiek ze stron
postanowienia zdania poprzedniego stosujeodpowiednio. Najemca zoboyziany jest w drodze
faxu dziex przed wydaniem nieruchorfm potwierdzé swop gotowa¢ do wydania nieruchonsoi
Wynajmupcemu.
Zwrot przedmiotu najmu Wynajmagemu zostanie udokumentowany protokotem zdawczo —



odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadieobecnéci Najemcy w dniu zwrotu
przedmiotu najmu Wynajmagy niniejsa umowg najmu wyznacza Najemcy dodatkowy 7 (siedem)
dniowy termin na stawieniegsi zwrot przedmiotu najmu Wynajmygemu.

4. W przypadku nie wykonania oboyzku wskazanego w ust. 2 lub 3, Najemca zobpany ledzie do
zaptaty Wynajmujcemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystaniaieruchoméci w
wysokaici 150% stawki czynszu w wysoé@ obowizujacej w dniu wyganiecia lub rozwjzania
umowy, za kady rozpocety dzien bezumownego korzystania.

5. Po uplywie terminu wskazanego w ¢mich poprzedzagych Wynajmujcy jest uprawniony do
samodzielnego spadzenia i podpisania protokotu i m® na koszt Najemcy usaihz przedmiotu
najmu wszelkie rzeczy bez wedu na to czyj stanows wiasngé i odda je na przechowanie na
koszt Najemcy lub pozostaévetozone w przedmiocie najmu rzeczyadac zaptaty wynagrodzenia,
0 ktérym mowa w ust. 4.

6. W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywaniazegmiotu najmu Wynajmagemu usterek,
wad lub uszkodze Najemca usunie je na swoj koszt w terminie wskgzaprzez Wynajmugcego.
Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego w \@eawdo usuricia usterek, Wynajmagy
moze zlect usunécie usterek, wad lub uszkodz®sobie trzeciej na koszt i niebezpiatst@vo
Najemcy.

7. Za kady dzien usuwania wad, usterek i uszkodzéokalu, Najemca zaptaci Wynajmjgemu
odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystanidkallow wysokdci okreslonej w ust.4.

8. Wynajmupcy maze zadat usungcia przed zwrotem przedmiotu najmu wszelkich zndekonanych
przez Najeme bez pisemnej zgody Wynajmgego w przedmiocie Najmu i przywrdcenia stanu
poprzedniego.

§8
Najemca jest odpowiedzialny za stan nieruchéoind bezpieczéstwo wszelkich os6b na terenie
wynajmowanej nieruchondoi, a talke za rzeczy znajdage sé w obrebie przedmiotu najmu.

8§89
1. Najemca zobowgzuje sé do dokonania w terminie 14 dni od daty pe¢e&l przedmiotu najmu:
a. ubezpieczenia przedmiotu najmu od ognia i innycirza losowych,
b. ubezpieczenia od odpowiedziafeocywilnej z tytutu prowadzonej dziataléa,
c. w drodze odgbnej umowy cesji na rzecz Wynajmoggo praw z polisy ubezpieczeniowej
ubezpieczenia, o ktérym mowa w pkt 1.

2.Najemca zobowzuje sé do kadorazowego powiadomienia Wynajmoggo o zawartych polisach
ubezpieczeniowych.

3.Najemca zobowizuje sé do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu najmuzpczas trwania umowy
i przenoszenia praw z polis ubezpieczeniowych nadjgupcego.

4.W przypadku nie wykonania przez Najemktéregokolwiek z obowizkéw, o ktérych mowa w
uskepach poprzedzagych ust. 1 i ust. 3, Wynajmugy maze ubezpieczy przedmiot najmu i
obciazy¢ tym kosztem Najemclub wypowiedzié umow i zadat zaptaty kary umownej, o ktorej
mowa w 8§ 12 ust. 3.

§10
Najemca mee podnajmowé lub oddawa do bezptatnegozaywania catdci lub czsci przedmiotu najmu
tylko za pisemg zgody Wynajmupcego na zasadach i warunkach ékmeych w odebnych umowach
zawartych pomgidzy stronami umowy.

§11
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat paszy od dnia jej zawarcia.

§12
1. Umowa najmu mee by wypowiedziana przez Wynajnagego przed uptywem terminu, na ktéry
zostata zawarta w nagiujacych przypadkach:
a. gdy nieruchomé& jest niezbdna na cele szczegolnie m& dla gospodarki narodowej,
ktérych w dniu podpisania umowy nie mma byto przewidzié,
b. na zadanie Urzdu Morskiego w Szczecinie w zgwku ze spodziewanym wyglieniem
zagraenia dlazycia lub zdrowia os6b lub mienia,



c. uchybienia obowjzkowi ustanowienia zabezpieczenia w postaci i \Wwieie wskazanym w
8 6, naruszenia ktéregokolwiek z obgekOw opisanych w § 14 niniejszej umowy,
uniemaliwienia przeprowadzenia kontroli, 0 ktérej mowags,

d. bez zgody Wynajmggego lub za jego zgadlecz na warunkach innych,znfe, na ktére
wyrazit zgod Wynajmupcy, podnajt lub oddat do bezptatnegozytkowania przedmiot
najmu osobie trzeciej,

e. rozpocat prowadzenie innej dziataldoi niz okreslona w Umowie.

f. gdy zajdzie wana przyczyna.

W razie wypowiedzenia umowy przez Wynajauggo lub przez NajeracNajemcy nie przystuguje
prawo zwrotu poniesionych naktadow (ulepgzea przedmiot najmu ani roszczenie o zwrot ich
réwnowartgci.

W przypadku rozwgzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach &&rgch w ust.1 pkt c, d i
e oraz § 9 ust. 4 Najemca zaptaci Wynagoemu kag umowra w wysokaci ....... zt (stownie:
....... ziotych, 00/100). Wynajmagy maze zadat odszkodowania przenegzgo wysokét kary
umowne;j.

W przypadku konieczrgi rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym gaorz
Wynajmupcego z przyczyn opisanych w ust.l niniejszego pafag Najemca ponosi
odpowiedzialné za szkod rzeczywisy i utracone korzici, w szczegoInéci z tytutlu utraconego
czynszu najmu i innych ptatéd cigzacych na Najemcy, ktére Wynajmyaly mogtby osignaé,
gdyby mu szkody nie wygzlzono, za czas trwania umowy.

§13
Wszelkie koszty zwizane z utrzymaniem przedmiotu najmu ponosi Najerizgeme obchzajs
rowniez wszelkie optaty publicznoprawne, w szczegétimopodatek od nieruchoréa, itp.
Najemca zobowdzany jest do utrzymania czystd i porzdku na terenie wynajmowanym, z tego
tytutu ponosi optaty za wywo6z nieczystbstatych i ptynnych, itp.
Koszty dostawy mediow ohgiaja Najeme na podstawie umow zawartych z dostawcami.

§14

W ramach wykonywania niniejszej umowy Najemca zolaany jest do:

1.

N

przestrzegania zaletdJrzedu Morskiego w Szczecinie zawartych w pismach z@RG 11 6073 —
Trz/1/3/2013 z dnia 10 grudnia 2013 r. i GPG Il 867Trz/1/6/2013-2014 z dnia 4 lutego 2014 r.,
stanowjcych zagczniki nr 3 i 4,

przestrzegania przepiséw Zadzenia Porgdkowego nr 1 Dyrektora Ugdu Morskiego

w Szczecinie z dnia 16 lutego 2005tanowjcego zadcznik nr 5,

corocznego wykonania przedu stanu technicznego obiektu do 30 kwietniadkgo roku (ze
szczegllnym uwzgtnieniem stateczhoi skarpy klifu) oraz przesytania kopii tych opra@s do
Urzedu Morskiego w Szczecinie w nieprzekraczalnym tarendo dnia .................... (jako jeden
z zahcznikbw do wniosku o wydanie decyzji zezwataj na wykorzystanie terenu pasa
technicznego do celéw innychzroachronne).

§15

. Wynajmupcemu stay prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanej nidmdci, po

uprzednim powiadomieniu Najemcy n&rpie, na 7 dni przed planowakontroh.
Prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanej nieambici przystuguje réwniz pracownikom
Urzedu Morskiego w Szczecinie.

§16
W sprawach nie uregulowanych Umpaastosowanie ma kodeks cywilny.
W kazdym przypadku zastrzenia w niniejszej umowie na rzecz Wynajguggo kary umownej
Wynajmupcy maze zadad odszkodowania przenegzego wysokét zastrzeonej kary umownej.
Ewentualne spory wynikage z niniejszej Umowy dalzie rozstrzygat &l powszechny rzeczowo
wlasciwy ze wzgédu na poteenie nieruchomizi. Jednake Wynajmujcy maze wytoczy
powdodztwo take przed sdem rzeczowo wigiwym ze wzgedu na siedzib Najemcy.
Wszelkie dokumenty orazdwiadczenia woli zwjzane z niniejsgumows uznaje si za dogczone w
przypadku wystania ich listem poleconym lub kurienmga adres wskazany w umowie. W przypadku
zmiany adresu ktérejkolwiek ze stron, zmiany forpmgwnej, zmiany w zgtoszeniu dziatakeolub



w innych wanych dla stosunku umowy przypadkaclida ze stron jest zobogzana powiadondi
drugg strore pisemnie w terminie 14 dni od ich wyptenia. W razie nie powiadomienia o zmianie
adresu lub te innych wymienionych wsej zmian przyjmuje si skuteczné doreczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnisviadczay, ze w przypadku niepogfia korespondencji na
adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadmiaich o ich zmianie, takie nadestanidzie

uznawane przez Strony jako dorenie korespondencji, awiadczenia woli w niej zawarte jako
zlozone drugiej stronie w dniu pagjia korespondenciji.

§17
Wszelkie zmiany umowy wymaggjormy pisemnej pod rygorem niemasci.

§18
Umowe sporadzono w czterech jednobrzgoych egzemplarzach po dwa egzemplarze didédjaze stron.

Ja ngej podpisanaly ...... niniejszym wym@m zgo@ na zawarcie tej umowy przez mbnojego
matzonke/a.

(podpis)

WYNAIMUWACY NAJEMC



